CONDICIONES GENERALES PRESTAMO HIPOTECARIO A INTERES MIXTO (CON CONDICIONES
BONIFICACION)

Identificador Depdsito: 28065-20190039385-99

CLAUSULAS

PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO

Deutsche Bank, S.A.E.U. (en adelante “el Banco”), concede un Préstamo @ .........ccccceceeeeeeeeeeeesnnnnnnes , por la
cantidad de ....ccccvveeeeeeeeeennnn. euros (IMPORTE EN LETRA), destinado @ ......cccveveereeeeeeeeesiiinnnnnnes

La parte prestataria confiesa haber recibido el importe del préstamo mediante abono con esta misma fecha en la
CUENEA NUMEIO L.iueereereeeeeeeeeaeessnaannnnnnnnes abierta en Deutsche Bank, S.A.E.U., sucursal de .......cccccccveeeeeennnn. a
nombre de Lo

SEGUNDA.- PLAZO - AMORTIZACION

1.- PLAZO

Este préstamo vencera el dia ...cccccveeeeeeeeeeeeiiiiieiinnneeeneens

2.- AMORTIZACION

El préstamo se reembolsard al Banco en el plazo de ... (meses/anos)....... mediante el pago de
........... (numero).... cuotas .... (mensuales/trimestrales).... consecutivas, comprensivas de capital e intereses al tipo
gue resulte segln lo estipulado en esta escritura.

Durante la vigencia del tipo de interés inicial, las cuotas serdn de .....cccccceeeeeeeiiiiiiiinnnns euros cada una de ellas. El
importe de las cuotas restantes sera el que resulte de aplicar la formula que se expresa mas abajo en la presente
clausula.

Las cuotas deberan ser satisfechas por ....(meses/trimestres)... naturales vencidos. Los ....(meses/trimestres)...se
computaran a partir de la fecha ....... (fecha de firma de la escritura publica y entrega del préstamo, o aquella en la
que finalice la liquidacién complementaria)......... , mediante su adeudo, con fecha valor del mismo dia o, si éste es
inhabil, con fecha valor del siguiente dia habil, en la cuenta ........cccccciiiiieieeeieeeeesinnannns abierta en el Banco a
nombre del prestatario, a cuyo objeto presta en este acto su mas firme autorizacion.

(ELIMINAR LA CONDICION QUE SE CITA A CONTINUACION CUANDO EL DIA DE LA LIQUIDACION DE LAS
CUOTAS Y EL DIA DE LA FIRMA DE LA ESCRITURA COINCIDAN, EN CASO CONTRARIO, MANTENER)

La primera liquidacién, que vencera el dia .......... (fecha vencimiento primera cuota)........... , llevara incluida una
liquidacion complementaria por los intereses vencidos desde la firma de la presente escritura hasta el dia............
(fecha en que comienza el cdmputo de las cuotas pactadas).

La férmula utilizada para el célculo del importe de las cuotas citadas anteriormente sera la siguiente:



(i+1)- 1

Siendo "A", el importe de cada cuota; "c", el capital prestado; "i", el tipo de interés nominal anual, en tanto por uno,
dividido por el nimero de pagos a efectuar cada afio; y "n", el nimero de periodos totales mediante los que se ha
de amortizar el préstamo.

La alteracion del tipo de interés en la forma pactada, supondra la modificacion de la cuota antedicha para el pago
del préstamo, que se calculara en funcién de dicho tipo de interés desde el momento en que se produzca la

variacion en el tipo de interés inicialmente pactado.

3.- AMORTIZACION ANTICIPADA

La parte deudora podra realizar entregas anticipadas, a cuenta del capital pendiente. Para ello la parte prestataria
deberd comunicar por escrito al Banco su intencion de efectuar una amortizacion anticipada. El Banco facilitara a
la parte prestataria, en el plazo maximo de tres dias habiles, en papel o en otro soporte duradero la informacién
necesaria para evaluar la opcién de reembolso anticipado (minoracién de cuota o reduccion de plazo).

Conforme a la eleccidn de la parte prestataria, las entregas anticipadas daran lugar, en su caso, a las oportunas
variaciones de las cuotas ....(mensuales/trimestrales)..... de intereses o mixtas de intereses y amortizacién del
capital o, en su caso, a modificar el plazo del préstamo sin variar las citadas cuotas.

Conforme al articulo 23.3 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, la
parte prestataria tendra derecho a una reduccién del coste total del préstamo que comprendera los intereses y los
costes correspondientes al plazo que quedase por transcurrir hasta el momento de su extincién. En particular, se
extinguira/n el/los contrato/s de seguro accesorio/s al de préstamo de el/los que sea beneficiario el Banco, salvo
gue la parte prestataria comunique expresamente a la compafia aseguradora su deseo de que el contrato de
seguro mantenga su vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho el prestatario al extorno
de la prima no consumida por parte de quien la percibid.

TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS

A efectos de la determinacidn del tipo de interés aplicable al capital prestado, el plazo total del préstamo se divide
en dos fracciones temporales. Durante la primera fraccion el tipo de interés sera fijo o invariable. Durante la
segunda fraccién temporal, el interés aplicable al préstamo sera VARIABLE, al alza o a la baja,de conformidad con

lo que se establece en esta clausula

3.1.- PLAZO DE DURACION DE LAS FRACCIONES TEMPORALES

La primera fraccién temporal de interés fijo se extendera desde la firma de la presente escritura hasta el dia ..........
de e de L (VIGENCIA TIPO INTERES PRIMER PERIODO)

La segunda fraccion temporal de interés variable, comprendera desde el dia siguiente al de la finalizacion de la
primera fraccidon temporal, hasta el dia del vencimiento final del préstamo, y se dividird en periodos ANUALES
sucesivos de interés fijo, salvo en su caso el Ultimo, que comprendera la fraccién de anualidad correspondiente
hasta el vencimiento final del préstamo.

3.2.- FORMULA PARA EL CALCULO DE INTERESES APLICABLE A TODA LA DURACION DEL PRESTAMO.

El interés se determinara por la formula de interés simple (i = c.r.t./36.500 ) sobre el capital pendiente siendo "i" =
los intereses devengados, "c" = el capital pendiente, "r" = el tipo de interés nominal y "t" = los dias del periodo de
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liquidacion. A estos efectos se entendera que el afio tiene 365 dias (en el caso de los afios bisiestos, 366), 52
semanas 0 12 meses normalizados. Un mes normalizado tiene 30,41666 dias (es decir, 365/12), con
independencia de que el afio sea bisiesto o no.

3.3- TIPO DE INTERES APLICABLE A LA PRIMERA FRACCION TEMPORAL DE INTERES FIJO

1.- TIPO DE INTERES

El tipo de interés nominal para la primera fraccion temporal sera del .....TIPO DE INTERES INICIAL.... por
ciento anual.

Los intereses comenzaran a devengarse a partir de la fecha de otorgamiento de la presente escritura y seran
liquidados por meses vencidos, en la forma establecida en la clausula segunda anterior.

2. BONIFICACION DEL TIPO DE INTERES APLICABLE A LA PRIMERA FRACCION TEMPORAL DE TIPO
DE INTERES

El tipo de interés aplicable al Préstamo durante la primera fraccion temporal podra ser objeto de bonificacién en
funcién de la combinacién con la contratacion de otros productos y servicios que se mantengan con el Banco,
de acuerdo con los términos previstos a continuacion.

Dichos productos y servicios objeto de combinacién podran ser o no contratados y mantenidos por el cliente a
su eleccion, pudiendo ser contratados también de manera independiente al préstamo en las mismas
condiciones que en combinacién con el préstamo.

La no contratacion o mantenimiento de todos o parte de los mismos implicarda Unicamente la imposibilidad de
acceder o mantener la bonificacién, a partir de la siguiente comprobacién anual de cumplimiento de requisitos o
condiciones de bonificacion.

La formalizacién del presente Préstamo Hipotecario no implica obligacién alguna para la parte prestataria de
suscribir los productos a los que se refiere esta clausula.

a) BONIFICACION POR CONTRATACION DE SEGURO DE PROTECCION DE PAGOS

En el supuesto de contratacién por el deudor, a través de Deutsche Bank, S.A.E.U., de un seguro de
proteccién _de pagos con cobertura equivalente al importe del presente préstamo y siempre y cuando dicho
seguro se mantenga en vigor durante el plazo de cobertura del mismo (7 afios), el tipo de interés nominal
referido en el apartado 1 anterior, se vera reducido en xx puntos de bonificacion, durante esta primera fraccion
temporal.

En consecuencia, el tipo de interés nominal aplicable durante la primera fracciéon temporal, en el supuesto de
contratacion y mantenimiento del seguro sera del ...xx . por ciento anual.

En el supuesto de no contratacién del citado sequro a través de Deutsche Bank, S.A.E.U. o si el citado
seguro se cancelara antes de su vencimiento, el tipo de interés aplicable durante el resto de la primera fraccion
temporal seré del xx por ciento anual.

No obstante lo anterior, y durante los primeros 12 meses de duracién del préstamo, a contar desde la
firma de la presente Escritura, se dard por cumplido la totalidad de los requisitos de bonificacion
descritos en los epigrafes 1 a 2 descritos en el apartado b) siguiente, “Bonificacion por contratacién de
otros productos”, siendo el tipo de interés aplicable, durante éste periodo, del ... % en el supuesto de
contratacion del seguro de proteccion de pagos y del ...%, en el supuesto de no contratacion o cancelacion del
citado seguro antes de su vencimiento.




b) BONIFICACION POR CONTRATACION DE OTROS PRODUCTOS

Adicionalmente a la bonificacion incluida en el apartado a) anterior, el deudor podra obtener otras
bonificaciones por la contratacion de otros productos y servicios.

El Banco comprobara, con periodicidad anual, el cumplimiento de los requisitos de bonificacion que se
establecen en la presente Estipulacion, aplicando durante el afio siguiente a cada comprobacion realizada, el
tipo de interés nominal anual bonificado o no, seguin se cumplan o no dichos requisitos.

La primera comprobaciéon de cumplimiento de requisitos de bonificacion tendra lugar en fecha ...FECHA
PRIMERA REVISION CUMPLIMIENTOS...

La bonificacion del tipo de interés podra suponer una reduccion del mismo de hasta un maximo de 0,60 puntos.
El cumplimiento de cada uno de los requisitos de bonificacion que se relacionan a continuacion, en primer lugar
supondréa una bonificacién de 0,50 puntos y el que se relaciona en segundo lugar de 0,10 puntos.

1. Bonificacion de 0,50 puntos: Para obtener esta bonificacion sera preciso que entre los prestatarios (o el
prestatario si fuera Unico) tengan contratadas al menos una tarjeta de crédito con Deutsche Bank, S.A.E.U. y
hayan hecho uso de la misma, en los ultimos doce meses por un importe minimo de 3.000 euros.

Se entendera por uso de la tarjeta de crédito:

- enlamodalidad de pago contado fin de mes, el importe cargado en cuenta al final de cada uno de los meses
gue se computen a estos efectos.

- en la modalidad de pago aplazado el saldo aplazado a fin de cada uno de los meses que se computen a
estos efectos.

No se tendran en cuenta las operaciones realizadas a débito con tarjeta de crédito, ni las realizadas con tarjeta
de débito, ni los ingresos realizados en la propia tarjeta con anterioridad a la fecha de cargo.

En el caso de que los prestatarios (o0 el prestatario si fuera Gnico) tengan contratadas varias tarjetas de crédito
con Deutsche Bank, S.A.E.U., el importe minimo se calculard teniendo en cuenta la suma de los importes
utilizados en cada una de ellas.

La concesion, renovacion y mantenimiento de las tarjetas de crédito estan sujetas a los criterios de riesgos del
Banco en cada momento y a las condiciones pactadas en el contrato de tarjetas.

2. Bonificacion de 0,10 puntos: Para obtener esta bonificacion sera preciso que al menos uno de los prestatarios
haya contratado a través de Deutsche Bank, S.A.E.U., seguro de hogar sobre la/s vivienda/s hipotecada/s con
un capital asegurado por el concepto de continente, por un importe minimo equivalente al valor de la tasacion
del bien/es hipotecado/s, indicado en la clausula Decimoprimera b), y haya mantenido dicho seguro vigente
durante la totalidad del periodo anual a considerar en cada revisién de tipo de interés.

Para la determinacion del cumplimiento de cada uno de los dos anteriores requisitos de bonificacion, se
considerara:

+ la primera comprobacion del cumplimiento del requisito de bonificacion, se realizard con fecha ...FECHA
PRIMERA REVISION CUMPLIMIENTOS 'y se tendra en cuenta el plazo comprendido entre la fecha de
firma de la presente escritura y el dia ...FECHA FIN PRIMERA REVISION CUMPLIMIENTOS...



+ las siguientes comprobaciones anuales de dicho requisito, se realizaran con fecha ...FECHA REVISION
CUMPLIMIENTOS RESTO PERIODO... de cada afo, y se tendra en cuenta el plazo de doce meses
computados desde el ...FECHA INICIO CUMPLIMIENTOS RESTO PERIODO... hasta el dia ...FECHA
FIN CUMPLIMIENTOS RESTO PERIODO... inmediatamente anterior

En el supuesto de gue se contrate el sequro de proteccion de pagos y se mantenga vigente, en los
términos _indicados _en el apartado_a) anterior; v adicionalmente se cumplan todos los requisitos de
bonificacidon descritos en los epigrafes 1 a 2, del presente apartado b), el tipo de interés nominal pactado
del ... % se vera reducido en 0,60 puntos, siendo de aplicacion durante los siguientes doce meses, un tipo de
interés del ...%.

En el supuesto de gue no _se contrate el sequro de proteccién de pagos 0, el mismo, no _se haya
mantenido _vigente, en los términos indicados en el apartado a) anterior; si se cumplen todos los
requisitos de bonificacion descritos en los epigrafes 1 a 2, del presente apartado b), el tipo de interés
nominal pactado del ...% se vera reducido en 0,60 puntos, siendo de aplicacién durante los siguientes doce
meses, un tipo de interés del ...%.

En caso de que no se cumpla ninguno de los requisitos de bonificacion descritos en los epigrafes 1 a 2, del
presente apartado b), el tipo de interés a aplicar durante los siguientes doce meses, sera el indicado en el
apartado a) anterior.

En el caso de que se cumplan varios, pero no todos los requisitos de bonificacion descritos en los epigrafes 1 a
2, del presente apartado b), el tipo de interés aplicable tendra en cuenta la bonificaciéon correspondiente a cada
uno de los requisitos cumplidos.

Las bonificaciones fijadas conforme a los criterios anteriores seran de aplicacién en periodos sucesivos de
doce meses a partir del ...FECHA INICIO 2° PERIODO.....

El Banco comunicara el resultado de cada comprobacion del cumplimiento de los requisitos de bonificacion a
los prestatarios, mediante notificacion remitida a la parte deudora en papel, formato electrénico o en otro
soporte duradero, indicandole la condicion o condiciones cumplidas e incumplidas, la bonificacion aplicable, el
interés nominal anual bonificado o no que se aplicard durante doce meses y el importe de las cuotas durante
dicho periodo.

3.4.-TIPO DE INTERES VARIABLE APLICABLE A LA SEGUNDA FRACCION TEMPORAL DE TIPO DE
INTERES VARIABLE

1.- TIPO DE INTERES

Para cada uno de los ......... (VIGENCIA PLAZO INTERES VARIABLE).......... (...anos/meses...) naturales
siguientes, el tipo de interés nominal anual aplicable serd el resultante de afiadir el diferencial de ....(DIFERENCIAL
BASICO)......... puntos al tipo de interés EURIBOR a 1 afio.

2.- BONIFICACIONES DEL TIPO DE INTERES APLICABLES A LA SEGUNDA FRACCION DE TIPO DE
INTERES

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en las revisiones correspondientes del tipo de interés, el
diferencial pactado podra verse reducido para el siguiente periodo anual de interés hasta un maximo de 0,60
puntos, a razén de 0,50 puntos por el cumplimiento del requisito de bonificacion que se relaciona a
continuacion en primer lugar y de 0,10 puntos por el requisito de bonificacion que se relaciona a continuacion
en segundo lugar.



La fecha fijada para el computo del cumplimiento de requisitos de bonificacion a efectos de la determinacién del
diferencial aplicable para cada nuevo periodo de interés se realizara conforme a lo establecido en el Ultimo parrafo
de este apartado.

a) BONIFICACION MAXIMA'Y TIPO APLICABLE SIN BONIFICACION

Por tanto, en el caso de que se cumplan de forma conjunta los tres requisitos de bonificacion, el diferencial
pactado de ....(DIFERENCIAL BASICO)... puntos se vera reducido en 0,60 puntos siendo de aplicacion durante el
siguiente periodo de interés, el diferencial de ... (DIFERENCIAL MINIMO)...

En caso de que no se cumpla ninguno de los requisitos de bonificacién el diferencial a aplicar en el siguiente
periodo de interés sera el indicado en el primer parrafo de este apartado, esto es, el diferencial de
....DIFERENCIAL BASICO... puntos.

b) CALCULO DE LA BONIFICACION

En el caso de que se cumplan Unicamente parte de los requisitos de bonificacidn, el diferencial aplicable se
calculard teniendo en cuenta la bonificacién correspondiente a cada uno de ellos, segun se describe a
continuacion:

1. Bonificacién de 0,50 puntos: Para obtener esta bonificacion sera preciso que, entre los prestatarios (o el
prestatario si fuera Unico), tengan contratadas al menos una tarjeta de crédito con Deutsche Bank, S A E.U. y
hayan hecho uso de la misma, en los dltimos doce meses por un importe minimo de 3.000 euros.

Se entendera por uso de la tarjeta de crédito:

- en la modalidad de pago contado fin de mes, el importe cargado en cuenta al final de cada uno de los
meses que se computen a estos efectos.

- enla modalidad de pago aplazado el saldo aplazado a fin de cada uno de los meses que se computen a
estos efectos.

No se tendran en cuenta las operaciones realizadas a débito con tarjeta de crédito, ni las realizadas con tarjeta de
débito, ni los ingresos realizados en la propia tarjeta con anterioridad a la fecha de cargo.

En el caso de que los prestatarios (0 el prestatario si fuera Unico) tengan contratadas varias tarjetas de crédito con
Deutsche Bank, S.A.E.U., el importe minimo se calculara teniendo en cuenta la suma de los importes utilizados en
cada una de ellas.

La concesion, renovacion y mantenimiento de las tarjetas de crédito estan sujetas a los criterios de riesgos del
Banco en cada momento y a las condiciones pactadas en el contrato de tarjetas.

2. Bonificacion de 0,10 puntos: Para obtener esta bonificacion sera preciso que, al menos uno de los prestatarios
haya contratado a través de Deutsche Bank, S.A.E.U., seguro de hogar sobre la/s vivienda/s hipotecada/s con un
capital asegurado por el concepto de continente, por un importe minimo equivalente al valor de la tasacién del
bien/es hipotecado/s, indicado en la clausula Decimoprimera b), y haya mantenido dicho seguro vigente durante la
totalidad del periodo anual a considerar en cada revision de tipo de interés.

Para la determinacién del cumplimiento de cada uno de los dos anteriores requisitos de bonificacién, se considerara:

* en cada revision de tipo de interés anual, con fecha ... FECHA VENCIMIENTO RESTO REVISIONES
TIPO DE INTERES....... de cada afio, el plazo de doce meses computados desde el ... FECHA INICIO



CUMPLIMIENTO RESTO PERIODO............ hasta el dia ...FECHA FIN CUMPLIMIENTO RESTO
PERIODO..... inmediatamente anterior.

Como consecuencia de lo anterior, a efectos de cumplir cada uno de los anteriores requisitos, cualquier operaciéon que
se realice con posterioridad al dia ...FECHA FIN CUMPLIMIENTO RESTO PERIODO....de cada periodo de revision,
no se tendra en consideracion para la valoracion del cumplimiento de requisitos en la revision de tipo de interés a
realizar con efecto el siguiente dia ... FECHA VENCIMIENTO RESTO REVISIONES TIPO DE INTERES...., sino para
el posterior.

La formalizacién del presente Préstamo Hipotecario no implica obligacién alguna para la parte prestataria de
suscribir los productos alos que se refiere esta clausula.

3.- IDENTIFICACION Y AJUSTE DEL TIPO DE INTERES O INDICE DE REFERENCIA

A los efectos del presente contrato, se entiende por EURIBOR a 1 afio la media aritmética simple mensual de
los valores diarios del indice de referencia euribor® para el plazo de 12 meses que figura en el Anexo del
Reglamento de ejecucion (UE) 2016/1368 de la Comision de 11 de agosto de 2016, por el que se establece
una lista de los indices de referencia cruciales utilizados en los mercados financieros, de conformidad con el
Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo. Esta media es calculada por el European
Money Markets Institute (EMMI) y publicada en su sitio web o en cualquier medio por el que se difunda dicha
informacion. En caso de ausencia de dicha publicacion por parte del EMMI, el Banco de Espafia calculara y
publicara la media mensual.

4.- FECHA DE CALCULO DEL TIPO DE INTERES APLICABLE

El tipo de interés ordinario a aplicar en cada periodo anual de la segunda fraccién tempor al sera el que resulte
de efectuar su calculo en la forma convenida en este documento, el dia uno del mes de ...... (FECHA MES DE
REVISION) ........ en que se realice la revision, tomando como tipo de interés o indice de referencia el tipo de
interés EURIBOR definido en el apartado 3 anterior, correspondiente a la media aritmética simple de los
valores diarios de los dias con mercado del mes de ...(MEDIA EURIBOR MES DE).............. inmediatamente
anterior.

Dicho indice de referencia se viene publicando por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado y en su
pagina web www.bde.es en su apartado “Tipos de interés legales, EURIBOR, MIBOR y otros tipos oficiales de
referencia del mercado hipotecario® a lo largo del mes siguiente a aquel del que se toman los valores para su
célculo, por lo que el indice de referencia aplicable al presente préstamo se publicara a lo largo del mes de
...(FECHA MES DE REVISION)....... de cada afio, que es el mes de revision de tipo de interés. En el caso de
gue existiera alguna divergencia entre el indice de referencia que el Banco comunique y el publicado por el
Banco de Espafia, las cuotas correspondientes al nuevo periodo anual de interés se liquidarian tomando para
su célculo éste ultimo.

En el supuesto en que el Banco de Espafia dejara de publicar el indice de referencia EURIBOR en el Boletin
Oficial del Estado, se tomara el indice de referencia EURIBOR definido anteriormente que sea publicado por el
organismo que sustituya al Banco de Espafa en el Boletin Oficial del Estado, o publicacion oficial que le
sustituya.

5.- TIPO DE INTERES SUSTITUTIVO

a) En el supuesto en el que el Banco de Espafia u organismo que le sustituya, por cualquier circunstancia, no
hubiera publicado en el Boletin Oficial del Estado o publicacion oficial que le sustituya, el tipo de interés de
referencia, se aplicara para la siguiente fraccién temporal el tipo de interés que sustituya al Euribor a 1 afio,
formalmente recomendado por el Banco de Espafia u organismo que le sustituya, como sustitutivo del tipo



b)

de interés oficial Euribor a 1 afio. A dicho tipo se adicionara el diferencial pactado en el apartado 3.4,
epigrafe 1. “Tipo de interés” de la presente Clausula.

Al tipo de interés asi calculado se le aplicaran las condiciones de bonificacién que aparecen detalladas en
el apartado 3.4, epigrafe 2. “Bonificaciones del tipo de interés aplicables a la segunda fraccién de tipo de
interés”, de la presente Clausula, siempre que se cumplan los requisitos de bonificacién que alli se
establecen.

En el supuesto de que no se fijara tipo sustitutivo del tipo de interés oficial Euribor a 1 afio formalmente
recomendado por el Banco de Espafia u organismo que le sustituya, el tipo de interés sera calculado,
tomando como indice de referencia el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para
adquisicién de vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en Espafia que con periodicidad
mensual se publica en el B.O.E. y que estaran también disponibles en la pagina electrénica del Banco de
Espafia.

El tipo de interés que se tomard serd el que corresponda al Ultimo publicado el mes inmediatamente
anterior al inicio del periodo de aplicacién del mismo o, en su defecto, el Gltimo publicado antes de dicho
dia

A dicho tipo de interés se adicionara el diferencial pactado en el apartado 3.4, epigrafe 1. “Tipo de interés”
de la presente Clausula.

Al tipo de interés asi calculado se le aplicaran las condiciones de bonificaciébn que aparecen detalladas en
el apartado 3.4, epigrafe 2. “Bonificaciones del tipo de interés aplicables a la segunda fraccién de tipo de
interés”, de la presente Clausula, siempre que se cumplan los requisitos de bonificacién que alli se
establecen.

El tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicion de vivienda libre,
concedidos por las entidades de crédito en Espafia se define como la media simple de los tipos de interés
medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo
igual o superior a tres afios, para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por
los bancos y las cajas de ahorros en el mes al que se refiere el indice.

Dichos tipos de interés medios ponderados seran los tipos anuales equivalentes declarados al Banco de
Espafia para esos plazos por el colectivo de bancos y cajas de ahorros, de acuerdo con el apartado 4 de la
norma decimosexta de la Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de Espafia, a entidades de crédito y
proveedores de servicios de pago, sobre transparencia de los servicios bancarios y responsabilidad en la
concesion de préstamos.

La formula de célculo de dicho tipo sera:
Yib+ Yica
le=
Nb +Nca

Siendo:

Ic = la media de los tipos de interés medios ponderados del conjunto de entidades.

ib, ica = los tipos de interés medios ponderados de los préstamos de cada banco y caja de ahorros,
respectivamente.

nb, nca = el nUmero de bancos y de cajas de ahorros declarantes.

El tipo de interés sustitutivo aplicable de acuerdo con las normas anteriores, regira solamente un mes,
salvo que siga sin publicarse el tipo de interés EURIBOR o, el tipo de interés oficial que sustituya al
Euribor, 0 en su caso, las partes encuentren de comuin acuerdo un interés sustitutivo, en cuyo caso,
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continuara hasta que pueda obtenerse el tipo de interés EURIBOR o, el tipo de interés oficial que sustituya
al Euribor, o las partes encuentren de comun acuerdo un tipo de interés sustitutivo.

6.- VARIACIONES EN EL TIPO DE INTERES

Conforme a lo dispuesto en el articulo 21, apartados 3 y 4, de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario, al presente préstamo, a tipo de interés variable, no le aplica un
limite a la baja del tipo de interés. No obstante, el interés remuneratorio en esta operacion de préstamo a
interés variable no podra ser negativo.

3.5.-T.A.E. VARIABLE

a.)

b)

c)

d)

T.A.E. Variable para el supuesto de que no se cumplan ninguna de las condiciones de bonificacién
de tipo de interés establecidas, en los apartados 3.3y 3.4, epigrafe 2, de la presente Clausula:

En este supuesto, la Tasa Anual Equivalente (TAE Variable) es del ....... TAE....... por ciento .

T.A.E. Variable para el supuesto de que se cumplan alo largo de la vida del préstamo la totalidad de
las condiciones de bonificacion de tipo de interés establecidas, en los apartados 3.3 y 3.4, epigrafe
2, de la presente Clausula:

En este supuesto, la Tasa Anual Equivalente (TAE Variable) es del ....... TAE....... por ciento .
Célculo de la TAE:

El célculo para la determinacion de la T.A.E.Variable se ha realizado conforme al articulo 8 y Anexo I,
epigrafe | de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario (B.O.E. n®
65 del 16 de marzo de 2019) y conforme al articulo 31 y el Anexo V de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de
octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios (B.O.E. n° 261 del 29 de octubre
de 2011), modificada por la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril (B.O.E. n® 102 del 29 de abril de 2019) y
desarrollada por la Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de Espafa (B.O.E. n°® 161 del 6 de julio de
2012), partiendo del supuesto de que el contrato estara vigente durante el periodo de tiempo acordado, con
los tipos de interés definidos en la primera y segunda fracciones temporales de interés y que las partes
cumpliran sus obligaciones con exactitud en las condiciones y en los plazos acordados en el presente
contrato .

La alteracion del tipo nominal de interés y/o incumplimiento total o parcial de las condiciones de
bonificacion establecidas en los apartados 3.3 y 3.4, epigrafe 2 anterior, dara lugar a la correlativa variacién

de la Tasa Anual Equivalente.

Las T.A.E.Variables arriba indicadas se han calculado bajo la hipotesis de que el indice de referencia no
varia; por tanto, estas T.A.E.Variables variaran con las revisiones del tipo de interés.

Coste Total de la Financiacion:

Se entiende por coste total de la financiaciéon la suma de intereses, comisiones, primas de seguros y
gastos de tasacion derivados del presente préstamo.

El coste total de la financiacién sin condiciones de bonificacién asciende a ..............

El coste total de la financiacién con condiciones de bonificacién asciende a ...........



Para el céalculo del coste se ha tenido en cuenta los tipos de interés definidos en la primera y segunda
fracciones temporales de interés y el Ultimo Euribor publicado, a la fecha de firma de la presente operacion.

Como consecuencia de ello, estos costes podran variar en funcion del incumplimiento total o parcial de las

condiciones de bonficiacion establecidas en los apartados 3.3 y 3.4 epigrafe 2 anterior, y con las revisiones
de tipo de interés.

3.6.- COMUNICACION A LA PARTE DEUDORA DE LOS TIPOS DE INTERES APLICABLES

En el supuesto de que por aplicacion de lo estipulado en esta clausula el tipo de interés correspondiente a
cualquier periodo de la segunda fraccion temporal, debiera modificarse el tipo de interés aplicable, el
Banco comunicara dicho tipo resultante mediante notificacién remitida a la parte deudora en papel, formato
electronico o en otro soporte duradero, con la antelacién prevista en la ley aplicable. En dicha
comunicacion se incluira el indice de referencia calculado sobre los valores diarios de los dias con mercado
del mes inmediatamente anterior. No obstante, conforme a lo previsto en el apartado 4 de la clausula
TERCERA, en el caso de que existiera alguna divergencia entre el indice de referencia comunicado por el
Banco y el publicado finalmente por el Banco de Espafia, se aplicara este ultimo.

Al utilizarse para el céalculo del tipo aplicable el indice de referencia EURIBOR “referencia interbancaria a un
ano” definido en el Anejo 8, apartado 4 de la Circular 5/2012 de Banco de Espafia, la parte prestataria podra
conocer las oscilaciones del mismo, y en consecuencia del tipo de interés aplicable al préstamo, ya que el
Banco de Espafia dara una difusion adecuada del mismo y, en todo caso, se publicara mensualmente en el
Boletin Oficial del Estado.

Asimismo el prestatario podré tener conocimiento del mismo a través de pagina web del Banco de Espafia
www.bde.es en sus apartados “estadisticas” / “tipos de interés y tipos de cambio” / “Tipos de interés legales
y del mercado hipotecario” / “Tipos de interés legales, EURIBOR, MIBOR vy otros tipos oficiales de
referencia del mercado hipotecario” o en aquel o aquellos apartados que el Banco de Espafia pudiera
utilizar en sustitucién del indicado.

3.7.- CANCELACION ANTICIPADA A INICIATIVA DE LA PARTE DEUDORA

De no convenir al deudor el nuevo tipo de interés aplicable a cualquiera de los periodos en que se subdivida la
fraccion temporal sujeta a intereses variables, la parte deudora debera comunicarlo al Banco dentro del plazo
de treinta dias naturales posteriores a la publicacion en el Boletin Oficial del Estado del indice de referencia
aplicable, quedando obligada en tal caso, a cancelar anticipadamente el importe pendiente del préstamo con
sus intereses en un nuevo plazo de treinta dias, contados a partir de la citada fecha, durante cuyo plazo los
intereses se satisfaran al tipo vigente durante el periodo anterior.

3.8.- COMUNICACION ENTRE LAS PARTES

A efectos de las comunicaciones entre las partes previstas en la presente disposicion, se conviene que podra
utilizarse cualquier medio que permita tener constancia de su envio y recepcion. Toda comunicacién enviada
por el Banco se realizard en papel, formato electrénico o en otro soporte duradero. Expresamente se declara
valido el envio de un telegrama o de una carta certificada con acuse de recibo dirigidos al domicilio indicado
como domicilio de notificaciones del prestatario en la clausula novena.

CUARTA.- COMISIONES Y COMPENSACION POR REEMBOLSO O AMORTIZACION ANTICIPADA TOTAL O
PARCIAL

1.- COMISION DE APERTURA
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El Banco percibird una comision de apertura de ........... euros, que el prestatario hace efectiva de una sola vezy a
la firma del presente otorgamiento, mediante adeudo en cuenta aperturada en el Banco a su nombre.

La comision de apertura engloba la totalidad de los gastos de estudio y gestiones administrativas realizadas para
la tramitacién o concesion del préstamo asi como cualesquiera otros que resulten inherentes a la actividad del

prestamista y que se ocasionen por la concesién del préstamo.

2.- COMPENSACION POR REEMBOLSO O AMORTIZACION ANTICIPADA TOTAL O PARCIAL

a) Reembolso o amortizacién anticipada total o parcial en el tramo de interés fijo del Préstamo

En caso de reembolso o amortizacién anticipada total o parcial del préstamo durante los 10 primeros afios de
vigencia del contrato de préstamo o desde el dia que resulte aplicable el tipo fijo, el Banco percibira una
compensacion por dicho concepto que no podrd exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera
sufrir el Banco, de conformidad con la formula de célculo prevista a continuacion, con el limite del 2 por ciento
sobre el capital reembolsado anticipadamente,

Dicha compensacién se liquidara el dia en que se practique la amortizacion.

A efectos de la presente clausula, la pérdida financiera sufrida por el Banco se calculara, proporcionalmente,
al capital reembolsado, por diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de reembolso
anticipado y el valor presente de mercado del préstamo.

El valor presente de mercado del préstamo se calculara como la suma del valor actual de las cuotas
pendientes de pago hasta el vencimiento del préstamo. El tipo de interés de actualizacion de las cuotas sera
el de mercado aplicable al plazo restante desde el momento de amortizacién anticipada hasta el vencimiento
del préstamo. El tipo de interés de actualizacion se obtendra de la suma de un indice y un diferencial. El
indice o tipo de interés de referencia que se empleard para calcular el valor de mercado sera el tipo Interés
Rate Swap (IRS) al plazo de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15, 20 y 30 afios, segln sea el caso, que publicara el Banco de
Espafia. A dicho indice se afadira un diferencial que se fija como la diferencia existente, en el momento de
contratacion del Préstamo, entre el tipo de interés del Préstamo y el IRS al plazo que mas se aproxime, en
ese momento, hasta el vencimiento del préstamo. El diferencial asi calculado es de ........... puntos.

b) Reembolso o amortizacidn anticipada total o parcial en el tramo de interés variable del Préstamo
En caso de reembolso o amortizacién anticipada total o parcial del préstamo en el tramo de interés variable no

se aplicard comision alguna.

3- COMISION POR MODIFICACION DE CONDICIONES

En el supuesto de modificacion de las condiciones contractuales o de las garantias, el Banco percibird una
comisién del 0,50 por ciento, sobre la cifra de capital pendiente de amortizar, en el momento en el que la
modificacion tenga lugar, que engloba la totalidad de los gastos de estudio y gestiones administrativas realizadas
para la tramitacion de aquella asi como cualesquiera otros que resulten inherentes a la actividad del prestamista y
gue se ocasionen como consecuencia de dicha modificacion.

Como excepcion, en caso de novacion del tipo de interés aplicable o de subrogacion de un tercero en los
derechos del Banco, siempre que en ambos casos suponga la aplicacion durante el resto de vigencia del contrato
de un tipo de interés fijo en sustitucion de otro variable, la compensacion o comision por reembolso o amortizacion
anticipada no podra superar la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, con el limite del 0,05% del
capital reembolsado anticipadamente durante los tres primeros afios de vigencia del contrato de préstamo. Si en la
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novacién no se produjera amortizacion anticipada de capital, no podra cobrarse comision alguna por este
concepto.

En dichos supuestos de novacién o subrogacion, transcurridos los tres primeros afios de vigencia del contrato de
préstamo, el Banco no podra exigir compensacion o comisién alguna.

En caso de que la modificacion tenga por objeto Gnicamente la AMPLIACION DE CAPITAL la comisién se aplicara
sobre el capital ampliado.

En caso de que la modificacion tenga por objeto Unicamente la AMPLIACION DE PLAZO se aplicara una
comision del 0,10 por ciento sobre la cifra de capital pendiente de amortizar.

En caso de SUBROGACION POR CAMBIO DE DEUDOR se aplicara la comision del 0,50 por ciento sobre la cifra
de capital pendiente de amortizar.

La fecha valor de las comisiones y compensacién por reembolso o amortizacion anticipada anteriormente
indicadas sera la del mismo dia en que se efectle la operacién que dé lugar a las mismas.

CUARTA BIS.- OTROS GASTOS

Ademas de los costes que aparecen detallados en la Ficha Europea de Informacion Personalizada (FEIN) el
presente Préstamo conlleva los siguientes costes:

- RECLAMACION DE POSICIONES DEUDORAS

En caso de impago de cualquier obligacion vencida y no satisfecha, el Banco podra cobrar a la parte prestataria un
gasto en concepto de reclamacién de posiciones deudoras en las condiciones establecidas en el presente
apartado.

Este gasto por reclamacién de posiciones deudoras tiene por objeto resarcir al Banco de los costes incurridos
derivados de la gestién prudente de los saldos impagados, atendiendo a las circunstancias particulares de cada
situacién, con el objetivo de evitar situaciones mas perjudiciales para ambas partes, como el vencimiento
anticipado de la operacién o el ejercicio de acciones judiciales.

En este sentido, los gastos a repercutir por el Banco en concepto de reclamacion de posiciones deudoras seran de
........ euros, correspondientes a los gastos efectivamente soportados por el Banco por las gestiones realizadas,
destinadas a la reconduccion del pago de la deuda.

El importe anteriormente referido se devengard una vez efectuada la reclamacion del impago por el Banco
mediante llamada telefénica al titular, siempre y cuando este no haya regularizado su situacion con anterioridad.

De forma adicional a la efectiva gestion de la reclamacién consistente en la llamada telefénica al titular, el Banco
podra utilizar, a su eleccién, medios adicionales de informacion y de reclamacién tales como la remisién de
comunicaciones escritas al deudor por SMS, correo ordinario a su domicilio postal, correo electrénico, o puestas a
su disposicién a través de la banca online mediante notificaciones “push”, o cualquier otro medio de comunicacion
admitido por las partes. En cualquier caso, las comunicaciones emitidas por el Banco destinadas a recuperar la
deuda respetaran en todo caso la privacidad del cliente, serdn proporcionales al saldo reclamado y no resultaran
excesivas.

El gasto por reclamacién de posiciones deudoras se devengard, liquidara y debera ser pagado una sola vez por
cada obligacién vencida, no satisfecha y reclamada y siempre que el importe de la deuda reclamada sea igual o
superior a ... euros.

Una vez producido el efectivo devengo de estos gastos, no cabra el cobro de nuevos gastos para un mismo saldo
impagado, ni siquiera cuando este se prolongue en sucesivas liquidaciones.
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En la medida en que este gasto se enmarca en la reconducciéon del pago de la deuda, es incompatible con otras
penalizaciones, siendo compatible con el cobro de intereses de demora.

QUINTA.- GASTOS E IMPUESTOS A CARGO DEL PRESTATARIO / HIPOTECANTE Y DEL BANCO.

- La parte hipotecante y la deudora, de ser distintas, quedan obligadas al abono de los siguientes gastos:
a) Los de tasacion del inmueble hipotecado.
b) Los derivados de la conservacion de la finca y del seguro de dafios de la misma.
c) Los derivados del seguro de vida del prestatario, cuando fuere aplicable.

- El Banco satisfara:

a) Los gastos de otorgamiento de la presente escritura de préstamo con garantia hipotecaria y el de las
copias de la escritura que, en su caso, se emitan a solicitud del mismo.

b) El arancel de inscripcién de la garantia hipotecaria en el Registro de la Propiedad.
c) Los gastos de gestoria correspondientes a la inscripcion de la garantia hipotecaria.

d) ElImpuesto de Actos Juridicos Documentados (AJD) correspondiente a la constitucion de hipoteca.

SEXTA.- INTERESES DE DEMORA

En el supuesto de que el prestatario demorase el pago de cualquier obligacion vencida, y sin perjuicio de las
facultades de resolucion del préstamo pactadas en la presente escritura, el saldo debido devengara de forma
automética, sin necesidad de reclamacion o intimacion alguna, intereses a favor del Banco, exigibles dia a dia y
liquidables ........ (mensualmente/trimestralmente)......... , 0 antes si la mora hubiese cesado, de tres (3) puntos por
encima del Tipo de Interés Aplicable para el periodo de vigencia de interés en que se produce el impago.

El interés de demora solo podra devengarse sobre el principal vencido y pendiente de pago. Dichos intereses de
demora no podran ser capitalizados en ningln caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo 579.2 a) de la Ley
de Enjuiciamiento Civil

SEPTIMA.- CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

Al amparo de lo previsto en el articulo 24 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario, el prestatario perdera el derecho al plazo y se producira el vencimiento anticipado del contrato de
préstamo, pudiendo la entidad acreedora ejercitar cualesquiera de las acciones previstas en la Clausula Novena
en reclamacion de la deuda vencida, en los siguientes supuestos:

a) En el supuesto de que se verifique, que concurren de forma conjunta los siguientes requisitos:

a.i) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del préstamo o de los
intereses.

a.ii) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:
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b)

d)

i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la primera mitad
de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no
satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que suponga que
el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a doce meses.

ii. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda
mitad de la duracion del préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y
no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que suponga
gue el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a quince meses.

a.iii) Que el Banco haya requerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de al menos un mes para su
cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamara el reembolso total adeudado del
préstamo.

En caso de no inscripcion de la presente escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la Propiedad, en
el supuesto de que se aprecien en ella, defectos subsanables o insubsanables y en todo caso, y cualquiera
que sea su causa en el plazo de seis meses a partir del presente otorgamiento, o antes si el Sr. Registrador
de la Propiedad extendiere nota de denegacidn o suspensién de la inscripcién y siempre que sea por causa
imputable Unicamente a la parte deudora o por incumplimiento de obligaciones fiscales derivadas de
transmisiones previas del/de los inmueble/es hipotecado/s.

En el supuesto de que ademas de las cargas o derechos de terceros sobre la/s finca/s comprobadas por el
Banco y el Notario autorizante reflejadas en la descripcion de la/s finca/s de esta escritura y en la nota simple
informativa del registro de la propiedad protocolizada en esta escritura, existan registralmente otras cargas o
derechos de cualquier clase, de caracter preferente al de la hipoteca que se constituye en esta escritura, por
causa imputable al titular/es de las finca/s hipotecada/s y de imposible conocimiento para el Banco, en el
momento de otorgamiento del préstamo.

En caso de incendio de la finca hipotecada si resultara destruida en la cuarta parte de su valor o deterioro de
la misma, también de la cuarta parte de su valor, por cualquier otra circunstancia dependiente o0 no de la
voluntad de su duefio, siempre que asi resulte del informe de tasacion emitido por entidad de tasacion
legalmente autorizada e independiente, y el prestatario hubiese sido requerido por el Banco para completar o
sustituir la garantia con otros hienes hasta alcanzar el importe equivalente a la disminucién del valor de la
garantia y transcurridos 60 dias, desde la recepcion de dicho requerimiento, no hubiese cumplido con dicha
obligacion.

En caso de siniestro del bien hipotecado y para la percepcion del importe de las indemnizaciones de todo tipo
que pudieran corresponder, por razén del inmueble hipotecado, sera preciso el consentimiento del acreedor
hipotecario, facultando el Prestatario al Banco para que, de mutuo acuerdo, se adopten las medidas
oportunas para asegurar que las indemnizaciones percibidas se destinan a la reconstruccion del inmueble
hipotecado.

En caso de arrendamiento de la finca que se hipoteca, si se trata de:

- vivienda excluida del principio de purga en la ejecucién forzosa, por cifra que no cubra la cuota de
amortizacibn mas los gastos e impuestos que la graven y la percepcion de rentas anticipadas sin expresa
autorizacion de la entidad prestadora.

- inmueble destinado a uso distinto del de vivienda, por cifra que no cubra la cuota de amortizacion mas los

gastos e impuestos que la graven y la percepcién de rentas anticipadas sin expresa autorizacion de la entidad
prestadora.
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f)  Cuando se compruebe falseamiento, ocultacion o incorreccién en los datos o documentacion aportada por la
parte prestataria y/o fiadores que hayan sido determinantes en la evaluacion de la solvencia y capacidad de
cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente préstamo.

g) En cualesquiera otros supuestos que puedan preveerse en la normativa imperativa en vigor en el momento
en que se verifique el incumplimiento.

OCTAVA.- CONSTITUCION DE HIPOTECA

Ademas de la responsabilidad personal, solidaria e ilimitada de la parte prestataria,y de los fiadores

N constituye hipoteca voluntaria sobre las fincas descritas en la parte expositiva de esta escritura

a favor del Banco en garantia del:

- capital prestado de ... euros (IMPORTE EN LETRA),

- del pago de intereses remuneratorios que, a efectos meramente hipotecarios, se fijan en un tipo de

interés maximo que serd el inicial pactado en esta escritura de ......cccoeeeviiiineeeenns por ciento anual mas
............................ puntos, o sea en total, de .............cccc.......... pOr ciento anual, hasta la cantidad
MAXIMA d€ Luvevreeeeeeeeeeieaiinnnnns euros (IMPORTE EN LETRA).

- del pago de intereses moratorios devengados al tipo pactado en la clausula sexta, al tipo maximo a
efectos hipotecarios del L., por ciento anual, hasta la cantidad maxima de
............................ euros (IMPORTE EN LETRA). No obstante, y en virtud de lo establecido en el tercer
péarrafo del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, y en caso de que el préstamo fuera concluido por persona
fisica y que esté garantizado mediante hipoteca sobre inmueble para uso residencial, dichos intereses de
demora seran el interés remuneratorio mas tres puntos porcentuales a lo largo del periodo en que aquel
resulte exigible.

- ydelacantidad de ....ccccceiiiiiiininnnnnnn. Euros (IMPORTE EN LETRA) que se fijan para costas y gastos.
En todo caso, en el supuesto de ejecucion, si la/s finca/s hipotecada/s mantuviera/n el caracter de
vivienda habitual, las costas no podran superar el 5% de la cantidad que se reclame.

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la presente
Escritura tiene el caracter de inmueble de uso residencial.

Elegir una opcioén y eliminar la que no proceda

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que el destino del préstamo es la adquisicion de
vivienda habitual

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que el destino del préstamo no es la adquisicion de
vivienda habitual

Elegir una opcion y eliminar la que no proceda

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la presente
Escritura tiene el caracter de vivienda habitual

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la presente
Escritura no tiene el caracter de vivienda habitual

...Si hubiera mas de una finca...

A efectos hipotecarios, las fincas hipotecadas responderan de las siguientes cantidades:
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La finca descrita bajo el apartado L.cvceeeeeeeeeeeeinainns de la exposicién |, que antecede, de la cantidad de
............................ Euros de principal, de .........cccceeeeee......... EUrOS para costas y gastos, mas la cantidad de
............................ euros de intereses remuneratorios y la cantidad de ...........cccccceveeeennnns. €Ur0S de intereses
moratorios ambos a los tipos méaximos fijados en el apartado anterior. En todo caso, en virtud de lo establecido
en el tercer parrafo del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, y en caso de que el préstamo fuera concluido por
persona fisica y que esté garantizado mediante hipoteca sobre inmueble para uso residencial, dichos intereses
de demora seran el interés remuneratorio mas tres puntos porcentuales a lo largo del periodo en que aquel
resulte exigible

Asimismo en el supuesto de ejecucidn, si la/s fincal/s hipotecada/s mantuviera/n el caracter de vivienda
habitual, las costas no podran superar el 5% de la cantidad que se reclame.

El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la presente
Escritura tiene el caracter de inmueble de uso residencial.

Elegir una opcion y eliminar la que no proceda

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que el destino del préstamo es la adquisicion de
vivienda habitual

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que el destino del préstamo no es la adquisicion
de vivienda habitual

Elegir una opcion y eliminar la que no proceda

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la
presente Escritura tiene el caracter de vivienda habitual

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la
presente Escritura no tiene el caracter de vivienda habitual

La finca descrita bajo el apartado .....cccccoveeeeeennne de la exposicion |, que antecede, de la cantidad de
............................ Euros de principal, de ......cccccceeeeene........ EUrOS para costas y gastos, mas la cantidad de
............................ euros de intereses remuneratorios y la cantidad de ..........ccccceceeeineee. €Uros de intereses

moratorios ambos a los tipos maximos fijados en el apartado anterior. En todo caso, en virtud de lo establecido
en el tercer parrafo del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, y en caso de que el préstamo fuera concluido por
persona fisica y que esté garantizado mediante hipoteca sobre inmueble para uso residencial, dichos intereses
de demora seran el interés remuneratorio mas tres puntos porcentuales a lo largo del periodo en que aquel
resulte exigible

Asimismo en el supuesto de ejecucidn, si la/s finca/s hipotecada/s mantuviera/n el caracter de vivienda
habitual, las costas no podran superar el 5% de la cantidad que se reclame.

o El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la
presente Escritura tiene el caracter de inmueble de uso residencial.

Elegir una opcion y eliminar la que no proceda

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que el destino del préstamo es la adquisicion de
vivienda habitual

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que el destino del préstamo no es la adquisicién
de vivienda habitual

Elegir una opcién y eliminar la que no proceda

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la
presente Escritura tiene el caracter de vivienda habitual

= El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la
presente Escritura no tiene el caracter de vivienda habitual
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En el supuesto de que la finca objeto de hipoteca deje de tener el caracter de vivienda habitual, el prestatario se
obliga a informar de forma expresa a Deutsche Bank de dicha circunstancia a los efectos previstos en la normativa
vigente de proteccion a los deudores hipotecarios.

NOVENA.- EJERCICIO DE ACCIONES

1.- EJECUCION DE LAS CUOTAS VENCIDAS E IMPAGADAS.

[EL SIGUIENTE APARTADO SE INCLUIRA UNICAMENTE EN PRESTAMOS HIPOTECARIOS OTORGADOS
EN CATALUNA. EN EL RESTO DE LOS CASOS SE DEBERA ELIMINAR.]

Antes de interponer cualquier reclamacion administrativa, el Prestatario podra acudir a la mediacion ante cualquier
entidad acreditada por la Administracion publica catalana para llevar a cabo la mediacion. En caso de acudir a la
mediacion, una vez transcurrido el plazo de tres meses a contar de la notificacién del acuerdo de inicio de la
mediacion sin haber alcanzado un acuerdo satisfactorio, cualquiera de las partes puede acudir a la reclamacion
administrativa. A los efectos previstos en el articulo 133-1 y siguientes del Cddigo de Consumo de Cataluiia, el
Banco hace constar que no se sometera a arbitraje para las cuestiones derivadas de este contrato, por lo que en
ningun caso sera procedente la formalizacion de un convenio arbitral.

La entidad acreedora podra ejercitar acciones en reclamacién de la deuda vencida, en el caso en que deje de
pagarse una parte del capital del crédito o los intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos, en el supuesto de que
se verifique que concurren de forma conjunta los requisitos indicados en el apartado a) de la clausula séptima
anterior (“Causas de vencimiento anticipado”).

2.- EJECUCION AL VENCIMIENTO PACTADO Y EN EL SUPUESTO DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

Asimismo la entidad acreedora podra reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses a su
vencimiento y en los supuestos de vencimiento anticipado del préstamo convenido.

Sin perjuicio de la accion personal o de cualquier otra que corresponda a la entidad acreedora para la efectividad
de sus derechos, la reclamacion judicial, para el cobro de la deuda, en su caso, podra hacerla valer la entidad
acreedora, por el procedimiento declarativo ordinario, por el procedimiento ejecutivo general regulado en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, por el procedimiento ejecutivo hipotecario regulado en
los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil o por el procedimiento extrajudicial, para lo que las
partes intervinientes tasan las fincas hipotecadas, para que sirva de tipo en las subastas de todos y cada uno de
los procedimientos citados, en la cantidad de:

...Si hubiera mas de una finca...
La finca A del expositivo primero en ......ccooicveeeeeeeenn. euros.
La finca B del expositivo primero en .......ccoooccveeveeeeenn euros.

De conformidad con lo establecido en el articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se pacta expresamente
por los contratantes que la cantidad exigible en caso de ejecucién sera la resultante de la liquidacién efectuada por
el Banco en la forma convenida por las partes en el presente contrato.

A efectos de notificaciones se fija como domicilio de la parte hipotecante, (.......... si fuere distinta de la prestataria
o deudora ........... ), €1 de e , que se entendera subsistente hasta que no se comunique
otro distinto al Banco de modo fehaciente, (...... y el de la parte deudora, el figurado en la comparecencia de la
presente escritura......... ).
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NOVENA BIS.- EJECUCION EXTRAJUDICIAL

Conforme a lo dispuesto en la clausula anterior, ademas de los procedimientos judiciales legalmente previstos y
de acuerdo con lo previsto en el articulo 1.858 del Codigo Civil, el Banco podré instar la venta extrajudicial prevista
en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria para el caso de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad
garantizada.

A los efectos anteriores y conforme a lo dispuesto en el articulo 234 del Reglamento Hipotecario, el/los
hipotecante/s designa/n como mandatario para que en su dia otorgue la escritura de venta en representacion de
aquel/los, al propio acreedor mediante cualquiera de sus apoderados.

El valor de tasacion de las fincas fijado por los contratantes para que sirva de tipo en la subasta y el/los domicilio/s
sefialados para la practica de requerimientos y notificaciones son los mismos que se fijan en la clausula novena
anterior, que se tienen por reproducidos en la presente clausula.

La/s vivienda/s hipotecada/s tendréd/n el caracter que se le/s atribuye/n en la clausula octava anterior.

DECIMA.- ENAJENACION DEL CREDITO

El Banco se reserva, en lo que sea menester, la facultad de transferir a cualquier persona o entidad, todos los
derechos, acciones y obligaciones dimanantes de este contrato, sin necesidad de notificaciéon de la cesion o
transferencia a la parte deudora, siempre que la parte deudora no tenga la consideracién de consumidor. En caso
de que la parte deudora, fiadores o garantes hipotecantes tuviera/n la condicién de consumidor/es, se comunicara
la cesidn del crédito, de conformidad con lo previsto en la normativa aplicable.

DECIMOPRIMERA.- OTRAS OBLIGACIONES DE LA PARTE DEUDORA E HIPOTECANTE
Mientras no esté totalmente reembolsado el préstamo, la parte prestataria queda obligada:

a) A conservar con la diligencia de un padre de familia la finca que se hipoteca, haciendo en ella las obras y
reparaciones necesarias, a fin de que no disminuya su valor, comprometiéndose, ademas, a poner en
conocimiento del Banco, dentro del término de un mes, todos los menoscabos que sufra por cualquier causa
o le priven de su derecho de propiedad, asi como tener al corriente de pago todos los tributos, impuestos,
tasas, contribuciones y, en su caso, gastos de comunidad, que graven o recaigan sobre la propiedad o
posesion de la finca hipotecada.

b) De acuerdo con el articulo 10 del Real Decreto 716/2009, a tener asegurada contra incendios, rayo,
explosiones y dafios, durante la vigencia de este contrato, en compafiia de notoria solvencia, por una suma
gue coincida exactamente con el valor de tasacion, excluido el valor del suelo, de ....cccceeeiieeeeeenne euros , que
figura en el certificado de tasacion y para el caso de siniestro concede poder al Banco para que en su
nombre, pueda reclamar y percibir de la aseguradora la indemnizacion a que haya lugar, la cual podra fijar y
liquidar y con ella hacerse pago del crédito, de los intereses debidos y de los gastos motivados por dicha
reclamacion, devolviendo después a la parte deudora el saldo si lo hubiere.

El contrato de seguro debera regular mecanismos de revalorizacion de la suma asegurada para garantizar el
valor total de reposicion a nuevo del inmueble en cada momento.
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La parte prestataria queda obligada, conforme a lo estipulado en el articulo 40 de la Ley del Contrato de
Seguro, a comunicar inmediatamente a la aseguradora la constitucién de la hipoteca, con insercion en el
contrato de seguro de la clausula de cesién de derechos sobre la indemnizacién a favor del Banco.

De acuerdo con el articulo 41 de la Ley de Contrato de Seguro, el Banco podra pagar la prima impagada por
el tomador del seguro o por el asegurado, en caso de notificacion de impago por parte de la aseguradora. En
tal caso, la parte prestataria faculta al Banco para que proceda al cargo de la prima pagada por éste en la
cuenta corriente asociada al presente préstamo hipotecario.

La parte prestataria debera justificar documentalmente la contratacién del seguro contemplado en el apartado
b) en el momento de otorgamiento del presente préstamo hipotecario, debiendo constar como fecha de efecto
de ese seguro la fecha del presente otorgamiento.

El Banco podréa solicitar a los deudores la justificacion documental del seguro contemplado en el presente
apartado.

DECIMOSEGUNDA.- EXTENSION DE LA HIPOTECA

La hipoteca se extendera no solo a las accesiones, mejoras e indemnizaciones por siniestro o expropiacion, a que
se refieren los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, sino también a cualquier clase de agregacion de terrenos
y construccién de nuevas edificaciones; a los muebles colocados permanentemente en las fincas, frutos, y rentas
vencidas y no satisfechas, del articulo 111; con las excepciones que para los muebles y mejoras costeadas por
tercer poseedor, se excluyen en el articulo 112 de la misma Ley.

También se extendera a los excesos de cabida de las fincas hipotecadas que se hayan hecho constar en el
Registro con posterioridad a la inscripcién de la hipoteca, de acuerdo con lo previsto en el articulo 215 del
Reglamento Hipotecario. A la extension de la hipoteca a dichos bienes podra renunciar expresamente la parte
acreedora al solicitar la subasta de la finca ante el Juzgado que conozca del procedimiento.

DECIMOTERCERA.- ENTREGA DEL CONTRATO

La parte deudora tendra a su disposicion en el despacho del Notario autorizante de esta escritura, en el término de
diez dias habiles, copia de la misma, declarandose con tal prevencion plenamente satisfecha de su derecho, si lo
tuviere conforme a lo dispuesto en las disposiciones legales vigentes, a la entrega del contrato y exonerando al
Banco de cualquier otra obligacién en tal sentido.

DECIMOCUARTA.- ADMINISTRACION Y POSESION INTERINA

De conformidad con lo establecido en el articulo 690 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, trascurrido el término de
diez dias desde el requerimiento de pago o, cuando éste se hubiera efectuado extrajudicialmente, desde el
despacho de ejecucion, Deutsche Bank, S.A.E.U. podra pedir que se le confiera la administracién o posesion
interina de las fincas que se hipotecan. En dicho caso Deutsche Bank, S.A.E.U. percibira las rentas vencidas y no
satisfechas y los frutos, rentas y productos posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservaciéon y
explotacion de los bienes y después su propio crédito.

DECIMOQUINTA.- COPIAS

La parte hipotecante autoriza desde este momento al Banco, de forma irrevocable, para:
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(i) que pueda solicitar y obtener del Notario autorizante, o su sucesor en el protocolo, cuantas copias de esta
escritura publica sean a su juicio necesarias, sin perjuicio de la primera copia expedida a instancia del Banco

(i) que las segundas copias que de esta Escritura pueda solicitar el Banco, incluso parciales, tengan caracter
ejecutivo y asi se haga constar en la nota de expedicion de las mismas.

DECIMOSEXTA.- INSPECCION DE LA FINCA

En el supuesto de que existan evidencias de que se han producido menoscabos en la finca que puedan disminuir
su valor, el duefio de la finca hipotecada concede al Deutsche Bank, S.A.E.U., por medio de las personas que éste
designe, la facultad de inspeccionar las fincas hipotecadas, a fin de comprobar su estado de conservacién y
destino, debiendo mediar un preaviso por escrito de Deutsche Bank, S.A.E.U. al duefio de la finca de cinco (5)
dias habiles de antelacién a la fecha de inspeccion, estableciéndose en dicha notificacion la franja horaria en que
se producira la inspeccién. En el ejercicio de su facultad de inspeccion, Deutsche Bank, S.A.E.U. actuara siempre
de forma razonable.

DECIMOSEPTIMA.- ACEPTACION

Los sefiores representantes del Deutsche Bank, S.A.E.U. aceptan la hipoteca constituida a favor del mismo, y
todos los comparecientes en la calidad con que intervienen, cuanto ha sido convenido y otorgado en esta
escritura.

DECIMOCTAVA.- RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL DE LOS PRESTATARIOS Y SOLIDARIDAD ENTRE
LOS MISMOS

La responsabilidad patrimonial asumida por el/los prestatario/s frente a Deutsche Bank, S.A.E., como
consecuencia del presente Préstamo Hipotecario es de caracter universal lo que implica que responde/n del pago
del Préstamo no sélo con su vivienda, sino con todos sus bienes presentes y futuros, conforme a los articulos 105
de la Ley Hipotecaria y 1911 del Cédigo Civil.

En el caso de ser dos 0 mas los prestatarios, todas las obligaciones que contraen por esta Escritura son solidarias,
lo que implica que cada prestatario responderd de la totalidad de la deuda derivada del Préstamo, pudiendo el
Banco reclamar directamente a cualquier prestatario por el total de la deuda, no estando obligado a dividirla entre
ellos, a partes iguales.

El Banco queda autorizado para abonar en la cuenta corriente asociada al préstamo las cantidades que le sean
entregadas o remitidas a nombre de uno soélo de los prestatarios.

DECIMONOVENA.- TRANSMISION DE LA FINCA HIPOTECADA Y SUBROGACION EN LA DEUDA
DERIVADA DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

En el caso de venta o enajenacioén de la finca hipotecada, por cualquier titulo, Gnicamente se entendera aceptada
la subrogacién del nuevo titular en todas las obligaciones personales derivadas del presente préstamo hipotecario
si el Banco consintiera expresamente dicha subrogacion, una vez cumplidos los requisitos previstos en la
normativa aplicable y en especial, en la Disposicién adicional séptima de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

VIGESIMA.- DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL PRESTATARIO
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La parte prestataria designa la siguiente direccidbn como correo electrénico para la practica de las comunicaciones
a efectuar por el Notario y Registrador/es de la Propiedad, en virtud de lo estipulado en la disposicion adicional
octava de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario: ......... direccion
correo electrénico................

Asimismo, la parte prestataria acepta expresamente la realizacion, por parte del Banco, de las comunicaciones
derivadas del presente Contrato en la direccion de correo electrénico indicada anteriormente.

VIGESIMOPRIMERA.- TELEFONO GRATUITO DE INCIDENCIAS, QUEJAS Y RECLAMACIONES

Se hace constar que Deutsche Bank, S.A.E.U. pone a disposicion del prestatario el nimero de teléfono gratuito
900501422 para cualquier incidencia, queja o reclamacion relativa al presente préstamo hipotecario. Ello sin
perjuicio de la posibilidad del prestatario de presentar su reclamacion a través de las instancias indicadas en el
apartado 12 (“RECLAMACION”) de la Ficha Europea de Informacién Normalizada (“FEIN”) entregada al
prestatario y restantes intervinientes, en su caso, como parte de la informacién precontractual del presente
préstamo hipotecario.

VIGESIMOSEGUNDA.- ElI Banco se encuentra adherido al Cdédigo de Buenas Practicas para deudores
hipotecarios en riesgo de vulnerabilidad, establecido en el Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de noviembre y
aprobado mediante Acuerdo del Consejo de Ministros, de fecha 22 de noviembre de 2022, publicado mediante
Resolucién de 23 de noviembre de la Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a la Empresa, aplicables en
caso de deudores hipotecarios que acrediten encontrarse en riesgo de vulnerabilidad y cumplan los requisitos
establecidos en dicha normativa.

CLAUSULA ADICIONAL PRIMERA.- AFIANZAMIENTO SOLIDARIO

I con domicilio =1 2 calle
................................................................. NOM. oooeeiiiienneeeeees, Y CON DUNLL / CLF. NOM. Loeiiiiieiieeeeeeeeeenns, D
...................................................... con domicCilio €N Lcoeveeeveieeeeeenees CAIIE i UM e,
y con D.N.I. / C.LF. nUM. Liiiieeieiinneen , afianzan solidariamente con la parte prestataria todas las

obligaciones que los mismos contraen por la escritura que antecede, y en sus mismos términos, plazos y
condiciones, con renuncia expresa, en todo caso, en razén a la mas completa solidaridad, a los beneficios de
orden, excusion y division, respondiendo todos los fiadores y cada uno de ellos por el total de las obligaciones
garantizadas. Con especial renuncia a lo dispuesto en el articulo 1851 del Cédigo Civil, esta fianza se hace
extensiva a cualesquiera prérrogas, renovaciones, novaciones y modificaciones de cualquier tipo, expresas o
tacitas, que pudieran producirse en las obligaciones contenidas en esta Escritura, y que pesan sobre los deudores
principales, por lo cual esta fianza se considerara vigente hasta la total extincién de las obligaciones contenidas,
directa o indirectamente, en el presente contrato y de cuantas las noven o sustituyan.

Para el supuesto que la accion ejecutiva se dirija contra los fiadores, se pacta expresamente que, a los efectos
previstos en el articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, Gltimo parrafo, bastara que el Banco acredite
haberles notificado previamente el saldo deudor en los domicilios figurados en esta Escritura que expresamente se
designan a tal efecto.

En la presente Escritura de Préstamo Hipotecario se recoge clausula de fianza solidaria por la que el/los fiador/es
solidarios se obligan a responder de la totalidad de la deuda derivada de la presente operacién, en caso de
impago de la misma por parte del deudor, con todos sus bienes presentes y futuros, incluyendo la renuncia a los
beneficios de orden, excusion y division.
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La renuncia a los beneficios de orden, excusion y divisién implica que cada fiador responderéa de la totalidad de la
deuda, pudiendo el Banco reclamar directamente a cualquier fiador, sin tener que reclamar previamente al
prestatario ni embargar previamente bienes del mismo y, en caso de que existan varios fiadores de la misma
deuda, el Banco no estara obligado a dividirla entre ellos a partes iguales, pudiendo reclamar la totalidad de la
deuda a cualquiera de ellos.
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