CONDICIONES GENERALES NOVACION MODIFICATIVA DE PRESTAMO HIPOTECARIO A INTERES
VARIABLE SIN CONDICIONES DE BONIFICACION

Identificador Depdsito: 28065-20190039385-119

CLAUSULAS

XXXX.- DESTINO DE LA FINCA HIPOTECADA

Caracter habitual o no de la vivienda objeto de hipoteca (elegir una opcion y eliminar la que no proceda — en el
caso de varias fincas hipotecadas debe identificarse cada finca incluyendo la declaracién siguiente para cada una
de ellas):

- El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la presente
Escritura tiene el caracter de vivienda habitual

- El prestatario y/o, en su caso, el hipotecante manifiesta que la finca hipotecada que se describe en la presente
Escritura no tiene el caracter de vivienda habitual

En el supuesto de que la finca objeto de hipoteca deje de tener el caracter de vivienda habitual, el prestatario y/o
en su caso, el hipotecante se obligan a informar de forma expresa a Deutsche Bank de dicha circunstancia a los
efectos previstos en la normativa vigente de proteccion a los deudores hipotecarios.

[En caso de que se acuerde la MODIFICACION DEL PLAZO DE DURACION DEL PRESTAMO CON/SIN
OPCION DE CARENCIA, se incluiran los siguientes pactos]:

XXXX.- MODIFICACION DEL PLAZO DE DURACION DEL PRESTAMO- AMORTIZACION

1.- PLAZO

Las partes acuerdan ampliar el plazo de duracibn del Préstamo en ......... (indicar plazo
ampliado)...... meses/afos, fijAndose como nuevo vencimiento del préstamo con garantia hipotecaria, el dia .........

2.- AMORTIZACION

[SE SELECCIONARA UNA DE LAS DOS SIGUIENTES OPCIONES Y SE ELIMINARA LA QUE NO
CORRESPONDA]:

OPCION 1: Amortizacion (sin pacto de carencia)

El préstamo se reembolsard al Banco en el plazo de ... (meses/anos)....... mediante el pago de
........... (numero).... cuotas .... (mensuales/trimestrales).... consecutivas, comprensivas de capital e intereses al tipo
gue resulte seguln lo estipulado en esta escritura.

Durante la vigencia del tipo de interés inicial, las cuotas serdn de ....cccccccceeeeeeeeiniiininnns euros cada una de ellas. El
importe de las cuotas restantes sera el que resulte de aplicar la formula que se expresa mas abajo en la presente
estipulacion.

Las cuotas deberén ser satisfechas por ....(meses/trimestres)... naturales vencidos. Los ....(meses/trimestres)...se
computaran a partir de la fecha ....... (fecha de firma de la escritura publica y entrega del préstamo, o aquella en la
que finalice la liquidacion complementaria)......... , mediante su adeudo, con fecha valor del mismo dia o, si éste es



inhabil, con fecha valor del siguiente dia habil, en la cuenta ......ccccccccciiieieeeeeeeeesiiinnns abierta en el Banco a
nombre del prestatario, a cuyo objeto presta en este acto su mas firme autorizacion.

(ELIMINAR LA CONDICION QUE SE CITA A CONTINUACION CUANDO EL DIA DE LA LIQUIDACION DE LAS
CUOTAS Y EL DIA DE LA FIRMA DE LA ESCRITURA COINCIDAN, EN CASO CONTRARIO, MANTENER)

La primera liquidacién, que vencera el dia .......... (fecha vencimiento primera cuota)........... , llevara incluida una
liguidacién complementaria por los intereses vencidos desde la firma de la presente escritura hasta el dia............
(fecha en que comienza el computo de las cuotas pactadas).

La férmula utilizada para el calculo del importe de las cuotas citadas anteriormente sera la siguiente:

Siendo "A", el importe de cada cuota; "c", el capital prestado; "i", el tipo de interés nominal anual, en tanto por uno,
dividido por el nimero de pagos a efectuar cada afio; y "n", el nimero de periodos totales mediante los que se ha
de amortizar el préstamo.

La alteracién del tipo de interés en la forma pactada, supondra la modificacién de la cuota antedicha para el pago
del préstamo, que se calculara en funcién de dicho tipo de interés desde el momento en que se produzca la

variacion en el tipo de interés inicialmente pactado.

OPCION 2: Amortizacién (con pacto de carencia)

El préstamo se reembolsara al Banco, en el plazo maximo de .......... (meses/anos)..., a contar desde el dia .......
(indicar fecha fin de carencia de amortizacién)..., fecha en que finaliza el periodo de carencia y se inicia la
amortizacién del capital, mediante el pago de ....... (nUmero) ...... cuotas mensuales consecutivas, comprensivas

de capital e intereses al tipo que resulte segun lo estipulado en esta escritura.

Durante el periodo de carencia de amortizacion (preamortizaciéon), que comprende desde el dia de hoy hasta la
fecha anteriormente indicada, en que se inicia la amortizacion de capital, el importe dispuesto del préstamo
devengara intereses al tipo estipulado, que seran satisfechos por meses, el dia ............. de cada mes, con fecha
valor del mismo dia o, si éste es inhabil, con fecha valor del siguiente dia habil.

La fraccion relativa al presente mes comprendera el periodo que se inicia en el dia de hoy y finalizara el dia .........
(indicar fecha Intereses lig. complementaria).....

Al iniciarse el periodo de amortizaciéon de capital, las cuotas deberan ser satisfechas por meses vencidos,
computandose los meses a partir de la fecha indicada.

Las liquidaciones durante el periodo de preamortizacion asi como las cuotas de amortizacion mensuales seran
abonadas mediante su adeudo, con fecha valor del mismo dia o, si éste es inhabil, con fecha valor del siguiente
dia habil, en la CUENtA Luueeeeeiiiieeeeeiiiineeeeaiieeeaeanes abierta en el Banco a nombre del prestatario, a cuyo objeto la
parte presta en éste acto su mas firme autorizacion.

Las cuotas de amortizacién por principal e intereses se calcularan conforme a la formula que se indica a
continuacion. A titulo informativo, las cuotas calculadas sobre el tipo de interés inicial y plazo de amortizacion
(excluido por tanto el periodo de carencia) seran de .........cececuvenneee euros, cada una de ellas, si bien las mismas
seran ajustadas en funcién del tipo de interés que corresponda en el periodo de que se trate.

(Eliminar la condicién que se cita a continuacion cuando el dia de la liguidacion de las cuotas vy el dia de
firma de la Escritura coincidan. En caso contrario, mantener)




La primera liquidacién, que vencera el dia .......... (fecha vencimiento primera cuota)........... , llevard incluida una
liquidacion complementaria por los intereses vencidos desde la firma de la presente escritura hasta el
dia............. ,(fecha en que comienza el computo de las cuotas pactadas.)

La formula utilizada para el calculo del importe de las cuotas citadas anteriormente serd la siguiente:

c.i. (i+1)n
A= e
(i+1)" -1
Siendo "A", el importe de cada cuota; "c", el capital pendlente "I, el tipo de interés nominal anual, en tanto por uno,

dividido por el nimero de pagos a efectuar cada afio; y eI ndmero de periodos mediante los que se ha de
amortizar el préstamo, que resten hasta el vencimiento del mismo.

Asimismo, la alteracion del tipo de interés en la forma pactada, supondra la modificacién de la cuota antedicha para el
pago del préstamo, que se calculara en funcién de dicho tipo de interés desde el momento en que se produzca la
variacion en el tipo de interés inicialmente pactado.

Por razones de caracter operativo, el nimero de Contrato de Préstamo Hipotecario pasara a ser el siguiente:
(PP a incluir tnicamente en los casos en los que aplique, ....cccveveeee.s ) y la cuenta en la que se recogeran los
movimientos del Préstamo sera la ndmero ...............

3.- AMORTIZACION ANTICIPADA

La parte deudora podra realizar entregas anticipadas, a cuenta del capital pendiente. Para ello la parte prestataria
debera comunicar por escrito al Banco su intencion de efectuar una amortizacién anticipada. El Banco facilitara a
la parte prestataria, en el plazo maximo de tres dias habiles, en papel o en otro soporte duradero la informacién
necesaria para evaluar la opcién de reembolso anticipado (minoracion de cuota o reduccién de plazo).

Conforme a la eleccion de la parte prestataria, las entregas anticipadas daran lugar, en su caso, a las oportunas
variaciones de las cuotas ....(mensuales/trimestrales)..... de intereses 0 mixtas de intereses y amortizacion del
capital o en su caso, a modificar el plazo del préstamo sin variar las citadas cuotas.

Conforme al articulo 23.3 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, la
parte prestataria tendra derecho a una reduccion del coste total del préstamo que comprendera los intereses y los
costes correspondientes al plazo que quedase por transcurrir hasta el momento de su extincién. En particular, se
extinguira/n el/los contrato/s de seguro accesorio/s al de préstamo de el/los que sea beneficiario el Banco, salvo
gue la parte prestataria comunique expresamente a la compafiia aseguradora su deseo de que el contrato de
seguro mantenga su vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho el prestatario al extorno
de la prima no consumida por parte de quien la percibié.

[EN CASO DE QUE SE MODIFIQUE EL TIPO DE INTERES APLICABLE AL PRESTAMO]

XXXX.- MODIFICACION DEL TIPO DE INTERES VARIABLE

Las partes acuerdan modificar, con efecto desde el dia ........ (indicar la fecha de aplicacion del nuevo tipo de
interés) ........ el tipo de interés ............ [seleccionar la opcion correspondiente ]........... nominal aplicable al
préstamo / el diferencial a adicionar al tipo de interés de referencia Euribor] ....................... que quedara

establecido en la forma que se transcribe a continuacién.



Asimismo se establecen las condiciones de bonificacién del tipo de interés aplicables al Préstamo segln se indica
a continuacioén, dejando sin efecto las condiciones de bonificacién inicialmente pactadas, en su caso

Como consecuencia de las citadas modificaciones, se sustituye el redactado de las clausulas “TERCERA” y
“TERCERA BIS” de la escritura de préstamo hipotecario, por el siguiente redactado:

“TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS

A efectos de la determinacion del tipo de interés aplicable al capital prestado, el plazo total del préstamo
se divide en dos fracciones temporales. Durante la primera fraccion el tipo de interés sera fijo o invariable.
Durante la segunda fraccion temporal, el interés aplicable al préstamo serda VARIABLE, al alza o0 a la
baja,de conformidad con lo que se establece en esta clausula

1.- PLAZO DE DURACION DE LAS FRACCIONES TEMPORALES

La primera fraccién temporal de interés invariable o fijo se extendera desde el dia ........ (indicar la fecha
de aplicacion del nuevo tipo de interés) ........ , hasta el dia .......... de e de iveeiieeieeeaenn
(VIGENCIA TIPO INTERES PRIMER PERIODO)

La segunda fraccion temporal de interés variable comprendera desde el dia siguiente al de la finalizacion
de la primera fraccién temporal, hasta el dia del vencimiento final del préstamo, y se dividira en periodos
ANUALES sucesivos de interés fijo, salvo en su caso el ultimo, que comprendera la fraccién de anualidad
correspondiente hasta el vencimiento final del préstamo.

2.- .TIPO DE INTERES APLICABLE A LA PRIMERA FRACCION TEMPORAL

El tipo de interés nominal para la primera fraccion temporal sera del ..... TIPO DE INTERES INICIAL.... por

ciento anual.
Los intereses comenzardn a devengarse a partir del dia ........ (indicar la fecha de aplicacion del nuevo
tipo de interés) ........ , Y seran liquidados por meses vencidos, en la forma establecida en la clausula

relativa a la amortizacién del préstamo.

3. FORMULA PARA EL CALCULO DE INTERESES APLICABLE A TODA LA DURACION DEL
PRESTAMO.

El interés se determinara por la férmula de interés simple (i = c.r.t./36.500 ) sobre el capital pendiente
siendo "i" = los intereses devengados, "c" = el capital pendiente, "r" = el tipo de interés nominal y "t" = los
dias del periodo de liquidacion. A estos efectos se entendera que el afio tiene 365 dias (en el caso de los
afos bisiestos, 366), 52 semanas o0 12 meses normalizados. Un mes normalizado tiene 30,41666 dias (es
decir, 365/12), con independencia de que el afio sea bisiesto o no

“TERCERA BIS.- TIPO DE INTERES APLICABLE A LA SEGUNDA FRACCION TEMPORAL

1.- TIPO DE INTERES

Para cada uno de los ......... (VIGENCIA PLAZO INTERES VARIABLE).......... (...anos/meses...) naturales
siguientes, el tipo de interés nominal anual aplicable serd el resultante de afiadir el diferencial de
....(DIFERENCIAL BASICO)......... puntos al tipo de interés EURIBOR a 1 afio.

2.- IDENTIFICACION Y AJUSTE DEL TIPO DE INTERES O INDICE DE REFERENCIA

A los efectos del presente contrato, se entiende por EURIBOR a 1 afio la media aritmética simple mensual
de los valores diarios del indice de referencia euribor® para el plazo de 12 meses que figura en el Anexo
del Reglamento de ejecucion (UE) 2016/1368 de la Comision de 11 de agosto de 2016, por el que se



establece una lista de los indices de referencia cruciales utilizados en los mercados financieros, de
conformidad con el Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo. Esta media es
calculada por el European Money Markets Institute (EMMI) y publicada en su sitio web o en cualquier
medio por el que se difunda dicha informacién. En caso de ausencia de dicha publicacion por parte del
EMMI, el Banco de Espafia calculara y publicara la media mensual.

3.- FECHA DE CALCULO DEL TIPO DE INTERES APLICABLE

El tipo de interés ordinario a aplicar en cada periodo anual de la segunda fraccion temporal sera el que
resulte de efectuar su calculo en la forma convenida en este documento, el dia uno del mes de
...... (FECHA MES DE REVISION) ........ en que se realice la revisién, tomando como tipo de interés o
indice de referencia el tipo de interés EURIBOR definido en el apartado 2 anterior, correspondiente a la
media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado del mes de ...(MEDIA EURIBOR
MES DE).............. inmediatamente anterior.

Dicho indice de referencia se viene publicando por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado y
en su pagina web www.bde.es en su apartado “Tipos de interés legales, EURIBOR, MIBOR y otros tipos
oficiales de referencia del mercado hipotecario® a lo largo del mes siguiente a aquel del que se toman los
valores para su célculo, por lo que el indice de referencia aplicable al presente préstamo se publicara a lo
largo del mes de ...(FECHA MES DE REVISION)....... de cada afio, que es el mes de revisién de tipo de
interés. En el caso de que existiera alguna divergencia entre el indice de referencia que el Banco
comunique y el publicado por el Banco de Espaiia, las cuotas correspondientes al nuevo periodo anual de
interés se liquidarian tomando para su calculo éste ultimo.

En el supuesto en que el Banco de Espafia dejara de publicar el indice de referencia EURIBOR en el
Boletin Oficial del Estado, se tomara el indice de referencia EURIBOR definido anteriormente que sea
publicado por el organismo que sustituya al Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, o
publicacion oficial que le sustituya.

4.-T.A.E. VARIABLE

a.) LaTasa Anual Equivalente (TAE Variable) es del ....... TAE....... por ciento.

El calculo para la determinacion de la T.A.E.Variable se ha realizado conforme al articulo 8 y Anexo I,
epigrafe | de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario (B.O.E. n°®
65 del 16 de marzo de 2019) y conforme al articulo 31 y el Anexo V de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de
octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios (B.O.E. n° 261 del 29 de octubre
de 2011), modificada por la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril (B.O.E. n°® 102 del 29 de abril de 2019) y
desarrollada por la Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de Espafia (B.O.E. n°® 161 del 6 de julio de
2012), partiendo del supuesto de que el contrato estara vigente durante el periodo de tiempo acordado, con
los tipos de interés definidos en la primera y segunda fracciones temporales de interés y que las partes
cumplirdn sus obligaciones con exactitud en las condiciones y en los plazos acordados en el presente
contrato .

La alteracion del tipo nominal de interés dara lugar a la correlativa variacion de la Tasa Anual Equivalente.

La T.A.E.Variable arriba indicada se ha calculado bajo la hipotesis de que el indice de referencia no varia;
por tanto, esta T.A.E.Variable variara con las revisiones del tipo de interés.

b.) Coste Total de la Financiacion:

Se entiende por coste total de la financiacion la suma de intereses, comisiones, primas de seguros y
gastos de tasacion derivados del presente préstamo.



El coste total de la financiacion asciende a ...ceveeeenees

Para el célculo del coste se ha tenido en cuenta los tipos de interés definidos en la primera y segunda
fracciones temporales de interés y el ltimo Euribor publicado, a la fecha de firma de la presente operacion.

Como consecuencia de ello, estos costes podran variar con las revisiones de tipo de interés.

5.- TIPO DE INTERES SUSTITUTIVO

a)

b)

En el supuesto en el que el Banco de Espafia u organismo que le sustituya, por cualquier
circunstancia, no hubiera publicado en el Boletin Oficial del Estado o publicacion oficial que le
sustituya, el tipo de interés de referencia se aplicara para la siguiente fraccion temporal el tipo de
interés que sustituya al Euribor a 1 afio, formalmente recomendado por el Banco de Espafia u
organismo que le sustituya, como sustitutivo del tipo de interés oficial Euribor a 1 afio. A dicho tipo se
adicionara el diferencial pactado en el apartado 1. “Tipo de interés” de la presente Clausula.

En el supuesto de que no se fijara tipo sustitutivo del tipo de interés oficial Euribor a 1 afio
formalmente recomendado por el Banco de Espafia u organismo que le sustituya, el tipo de interés
sera calculado, tomando como indice de referencia el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas
de tres afios, para adquisicion de vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en Espafia
gue con periodicidad mensual se publica en el B.O.E. y que estaran también disponibles en la pagina
electrénica del Banco de Espafia.

El tipo de interés que se tomara seré el que corresponda al ultimo publicado el mes inmediatamente
anterior al inicio del periodo de aplicacién del mismo o, en su defecto, el Ultimo publicado antes de
dicho dia

A dicho tipo de interés se adicionara el diferencial pactado en el apartado 1. “Tipo de interés” de la
presente Clausula.

El tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicion de vivienda libre,
concedidos por las entidades de crédito en Espafa se define como la media simple de los tipos de
interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia
hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido
iniciadas o renovadas por los bancos y las cajas de ahorros en el mes al que se refiere el indice.

Dichos tipos de interés medios ponderados seran los tipos anuales equivalentes declarados al Banco
de Espafia para esos plazos por el colectivo de bancos y cajas de ahorros, de acuerdo con el
apartado 4 de la norma decimosexta de la Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de Espafia, a
entidades de crédito y proveedores de servicios de pago, sobre transparencia de los servicios
bancarios y responsabilidad en la concesién de préstamos.

La formula de célculo de dicho tipo sera:
Sib+ Yica
le=
Nb +Nca

Siendo:

Ic = la media de los tipos de interés medios ponderados del conjunto de entidades.
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ib, ica = los tipos de interés medios ponderados de los préstamos de cada banco y caja de ahorros,
respectivamente.
nb, nca = el nUmero de bancos y de cajas de ahorros declarantes.

El tipo de interés sustitutivo aplicable de acuerdo con las normas anteriores, regira solamente un mes,
salvo que siga sin publicarse el tipo de interés EURIBOR o, el tipo de interés oficial que sustituya al
Euribor, o en su caso, las partes encuentren de comin acuerdo un interés sustitutivo, en cuyo caso,
continuara hasta que pueda obtenerse el tipo de interés EURIBOR o, el tipo de interés oficial que
sustituya al Euribor, o las partes encuentren de comun acuerdo un tipo de interés sustitutivo.

6.- VARIACIONES EN EL TIPO DE INTERES

Conforme a lo dispuesto en el articulo 21, apartados 3 y 4, de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario, al presente préstamo, a tipo de interés variable, no le aplica un
limite a la baja del tipo de interés. No obstante, el interés remuneratorio en esta operacion de préstamo a
interés variable no podra ser negativo.

7.- COMUNICACION A LA PARTE DEUDORA DE LOS TIPOS DE INTERES APLICABLES

En el supuesto de que por aplicacién de lo estipulado en esta clausula el tipo de interés correspondiente a
cualquier periodo de la segunda fraccion temporal, debiera modificarse el tipo de interés aplicable, el
Banco comunicara dicho tipo resultante mediante notificacion remitida a la parte deudora en papel,
formato electrénico o en otro soporte duradero, con la antelacién prevista en la ley aplicable. En dicha
comunicacion se incluird el indice de referencia calculado sobre los valores diarios de los dias con
mercado del mes inmediatamente anterior. No obstante, conforme a lo previsto en el apartado 4 anterior,
en el caso de que existiera alguna divergencia entre el indice de referencia comunicado por el Banco y el
publicado finalmente por el Banco de Espafia, se aplicara este ultimo.

Al utilizarse para el céalculo del tipo aplicable el indice de referencia EURIBOR “referencia interbancaria a un
ano” definido en el Anejo 8, apartado 4 de la Circular 5/2012 de Banco de Espafia, la parte prestataria podra
conocer las oscilaciones del mismo, y en consecuencia del tipo de interés aplicable al préstamo, ya que el
Banco de Espafia dara una difusién adecuada del mismo y, en todo caso, se publicara mensualmente en el
Boletin Oficial del Estado.

Asimismo el prestatario podra tener conocimiento del mismo a través de pagina web del Banco de Espafia
www.bde.es en sus apartados “estadisticas” / “tipos de interés y tipos de cambio” / “Tipos de interés
legales y del mercado hipotecario” / “Tipos de interés legales, EURIBOR, MIBOR y otros tipos oficiales de
referencia del mercado hipotecario“ o en aquel o aquellos apartados que el Banco de Espafia pudiera
utilizar en sustitucién del indicado.

8.- CANCELACION ANTICIPADA A INICIATIVA DE LA PARTE DEUDORA

De no convenir al deudor el nuevo tipo de interés aplicable a cualquiera de los periodos en que se subdivida
la fraccion temporal sujeta a intereses variables, la parte deudora debera comunicarlo al Banco dentro del
plazo de treinta dias naturales posteriores a la publicacién en el Boletin Oficial del Estado del indice de
referencia aplicable, quedando obligada en tal caso, a cancelar anticipadamente el importe pendiente del
préstamo con sus intereses en un nuevo plazo de treinta dias, contados a partir de la citada fecha, durante
cuyo plazo los intereses se satisfaran al tipo vigente durante el periodo anterior.

9.- COMUNICACION ENTRE LAS PARTES




A efectos de las comunicaciones entre las partes previstas en la presente disposicion, se conviene que podra
utilizarse cualquier medio que permita tener constancia de su envio y recepcion. Toda comunicacion enviada
por el Banco se realizara en papel, formato electrénico o en otro soporte duradero. Expresamente se declara
vélido el envio de un telegrama o de una carta certificada con acuse de recibo dirigidos al domicilio indicado
en la Escritura de Préstamo hipotecario como domicilio de notificaciones del prestatario

[En caso de que no se modifigue EL PLAZO DE DURACION DEL PRESTAMO, se incluira el siquiente pacto]:

XXX. ADECUACION DE LAS AMORTIZACIONES

Como consecuencia de la modificacién del tipo de interés pactada, y de acuerdo ambas partes, modifican las
cuotas .... (mensuales/trimestrales)..... pactadas en la Escritura de Préstamo Hipotecario descrita en el Expositivo |
anterior, quedando establecida inicialmente la cuota resultante en la suma de ...ccccceeeeeeeiiiiinnnes euros por principal
e intereses.

(eliminar la condicidon gue se cita a continuacion cuando el dia de la liguidacién de las cuotas v el dia de la firma de
la escritura coincidan, en caso contrario, mantener)

La primera liquidacién, que vencera el dia .......... (fecha vencimiento primera cuota)........... , llevara incluida una
liquidacion complementaria por los intereses vencidos desde la firma de la presente escritura hasta el
dia............. ,(fecha en que comienza el cémputo de las cuotas pactadas.)

La férmula utilizada para el calculo del importe de las cuotas sera la siguiente:
n
c.i. (i+1)

Siendo "A", el importe de cada cuota; "c", el capital prestado; "i", el tipo de interés nominal anual, en tanto por uno,
dividido por el nimero de pagos a efectuar cada afio; y "n", el nimero de periodos totales mediante los que se ha
de amortizar el préstamo.

La alteracion del tipo de interés que, en la forma pactada, pueda producirse en el futuro, supondra la modificacién
de la cuota antedicha para el pago del préstamo, que se calculara en funcién de dicho tipo de interés desde el
momento en que se produzca la variacién del tipo de interés vigente en cada momento.

La parte deudora podra realizar entregas anticipadas, a cuenta del capital pendiente. Para ello la parte prestataria
deberd comunicar por escrito al Banco su intencion de efectuar una amortizacién anticipada.

El Banco facilitara a la parte prestataria, en el plazo maximo de tres dias habiles, en papel o en otro soporte
duradero la informacién necesaria para evaluar la opcién de reembolso anticipado (minoracion de cuota o
reduccion de plazo).

Conforme a la eleccion de la parte prestataria, las entregas anticipadas daran lugar, en su caso, a las oportunas
variaciones de las cuotas ....(mensuales/trimestrales)..... de intereses 0 mixtas de intereses y amortizacion del
capital o en su caso, a modificar el plazo del préstamo sin variar las citadas cuotas.

Conforme al articulo 23.3 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, la
parte prestataria tendra derecho a una reduccién del coste total del préstamo que comprendera los intereses y los
costes correspondientes al plazo que quedase por transcurrir hasta el momento de su extincion. En particular, se
extinguira/n el/los contrato/s de seguro accesorio/s al de préstamo de el/los que sea beneficiario el Banco, salvo
gue la parte prestataria comunique expresamente a la compafia aseguradora su deseo de que el contrato de
seguro mantenga su vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho el prestatario al extorno
de la prima no consumida por parte quien la percibié.

Por razones de caracter operativo, el nimero de Contrato de Préstamo Hipotecario pasara a ser (........... a incluir
en los casos en los que aplique, refinanciaciones efc, ............. ,) siendo la cuenta en la cual se recogeran los
movimientos del Préstamo la nUmero ..................



XXXX.- ADECUACION DE LAS COMISIONES Y COMPENSACION POR REEMBOLSO O AMORTIZACION
ANTICIPADA TOTAL O PARCIAL

Las partes acuerdan modificar la Clausula Cuarta, relativa a las Comisiones y Compensacién por reembolso
0 amortizacion anticipada total o parcial de la Escritura de préstamo hipotecario referida en el expositivo |
anterior, con el fin de adaptarla a la compensacién por reembolso 0 amortizacién anticipada aplicable a los
contratos de préstamo a tipo de interés variable, de acuerdo con lo previsto en la Ley 5/2019, de 15 de marzo
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, modificada mediante Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de
noviembre y Real Decreto-ley 8/2023 de 27 de diciembre, de acuerdo con el siguiente redactado:

“CUARTA.- COMISIONES Y COMPENSACION POR REEMBOLSO O AMORTIZACION ANTICIPADA
TOTAL O PARCIAL

“COMPENSACION POR REEMBOLSO O AMORTIZACION ANTICIPADA TOTAL O PARCIAL”

Por cada una de las entregas, que en concepto de amortizacién parcial o total anticipada del préstamo
realice el deudor, el Banco percibira una compensacion por reembolso o amortizacién anticipada que no
podra exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el Banco, de conformidad con lo
descrito en los siguientes péarrafos de este mismo apartado, con el limite del 0,15% sobre el capital
reembolsado anticipadamente dentro de los cinco primeros afios de vigencia del contrato de préstamo.
Dicha compensacién se liquidara el dia en que se practique la amortizacion.

En caso de novacién del tipo de interés aplicable o de subrogacién de un tercero en los derechos del
Banco, siempre que en ambos casos suponga la aplicacién durante el resto de vigencia del contrato de un
tipo de interés fijo, o con un primer periodo fijo de, al menos, 3 afios, en sustitucion de otro variable, la
compensacion o comisién por reembolso o amortizacion anticipada no podra superar la pérdida financiera
gue pudiera sufrir el Banco, con el limite del 0,05% del capital reembolsado anticipadamente durante los
tres primeros afios de vigencia del contrato de préstamo. Si en la novacion no se produjera amortizacion
anticipada de capital, no podra cobrarse comisién alguna por este concepto.

En dichos supuestos de novacion o subrogacion, transcurridos los tres primeros afios de vigencia del
contrato de préstamo, el Banco no podra exigir compensaciéon o comisién alguna.

Dicha compensacién se liquidara el dia en que se practique la amortizacion

A efectos de la presente clausula, la pérdida financiera sufrida por el Banco se calculara,
proporcionalmente, al capital reembolsado, por diferencia negativa entre el capital pendiente en el
momento de reembolso anticipado y el valor presente de mercado del préstamo.

El valor presente de mercado del préstamo se calculara como la suma del valor actual de las cuotas
pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del capital pendiente
qgue quedaria en el momento de la revisidon de no producirse la cancelacion anticipada. El tipo de interés
de actualizacion de las cuotas serd el de mercado aplicable al plazo restante desde el momento de
amortizacién anticipada hasta la siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta el vencimiento del
préstamo. El tipo de interés de actualizacion se obtendra de la suma de un indice y un diferencial. El
indice o tipo de interés de referencia que se empleard para calcular el valor de mercado sera el tipo
Interest Rate Swap (IRS) al plazo de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15, 20 y 30 afios, segln sea el caso, que publicarg el
Banco de Espafia. A dicho indice se afadira un diferencial que se fija como la diferencia existente, en el
momento de contratacion del Préstamo, entre el tipo de interés del Préstamo y el IRS al plazo que mas se
aproxime, en ese momento, hasta la siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta el vencimiento
del préstamo. El diferencial asi calculado es de [l puntos.”

“COMISION POR MODIFICACION DE CONDICIONES




En el supuesto de modificacién de las condiciones contractuales o de las garantias, el Banco percibird una
comision del 0,5 por ciento, sobre la cifra de capital pendiente de amortizar, en el momento en el que la
modificacion tenga lugar, que engloba la totalidad de los gastos de estudio y gestiones administrativas
realizadas para la tramitacion de aquella asi como cualesquiera otros que resulten inherentes a la
actividad del prestamista y que se ocasionen como consecuencia de dicha maodificacion.

Como excepcién, en caso de novacién del tipo de interés aplicable o de subrogacién de un tercero en los
derechos del Banco, siempre que en ambos casos suponga la aplicaciéon durante el resto de vigencia del
contrato de un tipo de interés fijo o con un primer periodo fijo de, al menos, 3 afios, en sustitucion de otro
variable, sera de aplicacion la compensacion por reembolso 0 amortizacion anticipada establecida en el
apartado anterior “Compensacion por reembolso o0 amortizacion anticipada total o parcial”.

En caso de que la modificacion tenga por objeto Ginicamente la AMPLIACION DE CAPITAL la comisién se
aplicara sobre el capital ampliado.

En caso de que la modificacion tenga por objeto unicamente la AMPLIACION DE PLAZO se aplicara una
comision del 0,10 por ciento sobre la cifra de capital pendiente de amortizar.

En caso de SUBROGACION POR CAMBIO DE DEUDOR se aplicara la comision del 0,50 por ciento
sobre la cifra de capital pendiente de amortizar.

La fecha valor de las comisiones y compensacion por reembolso o amortizacién anticipada anteriormente
indicadas sera la del mismo dia en que se efectle la operacién que dé lugar a las mismas.

Asimismo, las partes acuerdan sustituir el apartado relativo a la comision por reclamacion prevista en el apartado
de comisiones y compensaciones de la Escritura de Préstamo Hipotecario por una nueva clausula “CUARTA
BIS.- OTROS GASTOS”, de acuerdo con la siguiente redaccion:

“CUARTA BIS.- OTROS GASTOS

Ademas de los costes que aparecen detallados en la Ficha Europea de Informacion Personalizada (FEIN)
el presente Préstamo conlleva los siguientes costes:

- RECLAMACION DE POSICIONES DEUDORAS

En caso de impago de cualquier obligacién vencida y no satisfecha, el Banco podra cobrar a la parte
prestataria un gasto en concepto de reclamacién de posiciones deudoras en las condiciones establecidas
en el presente apartado.

Este gasto por reclamacion de posiciones deudoras tiene por objeto resarcir al Banco de los costes
incurridos derivados de la gestién prudente de los saldos impagados, atendiendo a las circunstancias
particulares de cada situacion, con el objetivo de evitar situaciones mas perjudiciales para ambas partes,
como el vencimiento anticipado de la operacion o el ejercicio de acciones judiciales.

En este sentido, los gastos a repercutir por el Banco en concepto de reclamacion de posiciones deudoras
seran de ........ euros, correspondientes a los gastos efectivamente soportados por el Banco por las
gestiones realizadas, destinadas a la reconduccion del pago de la deuda.

El importe anteriormente referido se devengara una vez efectuada la reclamacion del impago por el Banco

mediante llamada telefénica al titular, siempre y cuando este no haya regularizado su situacién con
anterioridad.
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De forma adicional a la efectiva gestion de la reclamacién consistente en la llamada telefénica al titular, el
Banco podra utilizar, a su eleccion, medios adicionales de informacién y de reclamacion tales como la
remisién de comunicaciones escritas al deudor por SMS, correo ordinario a su domicilio postal, correo
electronico, o puestas a su disposicion a través de la banca online mediante notificaciones “push”, o
cualquier otro medio de comunicacién admitido por las partes. En cualquier caso, las comunicaciones
emitidas por el Banco destinadas a recuperar la deuda respetaran en todo caso la privacidad del cliente,
seran proporcionales al saldo reclamado y no resultaran excesivas.

El gasto por reclamacion de posiciones deudoras se devengard, liquidara y debera ser pagado una sola
vez por cada obligacion vencida, no satisfecha y reclamada y siempre que el importe de la deuda
reclamada sea igual o superior a ... euros.

Una vez producido el efectivo devengo de estos gastos, no cabra el cobro de nuevos gastos para un
mismo saldo impagado, ni siquiera cuando este se prolongue en sucesivas liquidaciones.

En la medida en que este gasto se enmarca en la reconduccion del pago de la deuda, es incompatible con
otras penalizaciones, siendo compatible con el cobro de intereses de demora.”

(Incluir unicamente en el caso de que se aplique la comisiéon de modificacion de condiciones)

XXXX.-

COMISION APLICABLE A LA NOVACION MODIFICATIVA DEL PRESTAMO[

El Banco percibira una comision en concepto de modificacibn de las condiciones contractuales del ........

%), sobre la cifra de capital pendiente de amortizar, en el momento en el que la modificacion tenga lugar.

Dicha comisién se hara efectiva por el prestatario, de una sola vez y a la firma del presente otorgamiento,
mediante adeudo en la cuenta ...........

XXXX.- ADAPTACION DEL CONTENIDO DE LA ESCRITURA DE PRESTAMO HIPOTECARIO A LA LEY

5/2019,

DE 15 DE MARZO, REGULADORA DE LOS CONTRATOS DE CREDITO INMOBILIARIO.

Como consecuencia de las modificaciones introducidas en el ambito de los contratos de crédito inmobiliario por la
Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, y con el fin de adecuar el
contenido de la Escritura de Préstamo hipotecario a la citada normativa, se modifican los siguientes apartados de
la misma que quedan redactados en la forma en la que se indica a continuacion:

i)

Intereses de demora

El tipo de interés de demora pactado en la la Escritura de Prestamo hipotecario se entendera sustituido
por lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 5/2019, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, de
forma que el tipo de interés de demora aplicable al presente préstamo se determinara segun se establece
a continuacion:

En el supuesto de que el prestatario demorase el pago de cualquier obligacion vencida, y sin perjuicio de
las facultades de resolucion del préstamo pactadas en la presente escritura, el saldo debido devengara de
forma automatica, sin necesidad de reclamacién o intimacion alguna, intereses a favor del Banco,
exigibles dia a dia y liquidables ........ (mensualmente/trimestralmente)......... , 0 antes, si la mora hubiese
cesado, de tres (3) puntos por encima del Tipo de Interés Aplicable, para el periodo de vigencia de interés
en que se produce el impago.

El interés de demora solo podra devengarse sobre el principal vencido y pendiente de pago. Dichos
intereses de demora no podran ser capitalizados en ningin caso, salvo en el supuesto previsto en el
articulo 579.2 a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Causas de vencimiento anticipado del Préstamo

Al amparo de lo previsto en el articulo 24 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos
de crédito inmobiliario, el prestatario perdera el derecho al plazo y se producira el vencimiento anticipado
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del contrato de préstamo, pudiendo la entidad acreedora ejrcitar cualesquiera de las acciones previstas en
la Estipulacién Novena del Préstamo, en reclamacion de la deuda vencida, en los siguientes supuestos:

a)

b)

c)

d)

En el supuesto de que se verifique, que concurren de forma conjunta los siguientes requisitos:

a.i) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del préstamo o de los
intereses.

a.ii) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la
primera mitad de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un nimero de
cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos
equivalente a doce meses.

ii. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la
segunda mitad de la duracién del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un nimero
de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos
equivalente a quince meses.

a.iii) Que el Banco haya requerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de al menos un mes
para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamara el reembolso total
adeudado del préstamo.

En caso de no inscripcién de la presente escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la
Propiedad, en el supuesto de que se aprecien en ella, defectos subsanables o insubsanables y en
todo caso, y cualquiera que sea su causa en el plazo de seis meses a partir del presente
otorgamiento, o antes si el Sr. Registrador de la Propiedad extendiere nota de denegacién o
suspensién de la inscripcién y siempre que sea por causa imputable Unicamente a la parte deudora o
por incumplimiento de obligaciones fiscales derivadas de transmisiones previas del/de los
inmueble/es hipotecadol/s.

En el supuesto de que ademas de las cargas o derechos de terceros sobre la/s finca/s comprobadas
por el Banco y el Notario autorizante reflejadas en la descripcion de la/s finca/s de esta escritura y en
la nota simple informativa del registro de la propiedad protocolizada en esta escritura, existan
registralmente otras cargas o derechos de cualquier clase, de caracter preferente al de la hipoteca
gue se constituye en esta escritura, por causa imputable al titular/es de las finca/s hipotecada/s y de
imposible conocimiento para el Banco, en el momento del otorgamiento del préstamo.

En caso de incendio de la finca hipotecada si resultara destruida en la cuarta parte de su valor o
deterioro de la misma, también de la cuarta parte de su valor, por cualquier otra circunstancia
dependiente o no de la voluntad de su duefio, siempre que asi resulte del informe de tasacién emitido
por entidad de tasacion legalmente autorizada e independiente, y el prestatario hubiese sido
requerido por el Banco para completar o sustituir la garantia con otros bienes hasta alcanzar el
importe equivalente a la disminucién del valor de la garantia y transcurridos 60 dias, desde la
recepcion de dicho requerimiento, no hubiese cumplido con dicha obligacion.

En caso de siniestro del bien hipotecado y para la percepcion del importe de las indemnizaciones de
todo tipo que pudieran corresponder, por razén del inmueble hipotecado, sera preciso el
consentimiento del acreedor hipotecario, facultando el Prestatario al Banco para que, de mutuo
acuerdo, se adopten las medidas oportunas para asegurar que las indemnizaciones percibidas se
destinan a la reconstruccion del inmueble hipotecado.

En caso de arrendamiento de la finca que se hipoteca, si se trata de:
- vivienda excluida del principio de purga en la ejecucién forzosa, por cifra que no cubra la cuota de

amortizacién mas los gastos e impuestos que la graven y la percepcion de rentas anticipadas sin
expresa autorizacion de la entidad prestadora.
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- inmueble destinado a uso distinto del de vivienda, por cifra que no cubra la cuota de amortizacién
mas los gastos e impuestos que la graven y la percepcion de rentas anticipadas sin expresa
autorizacion de la entidad prestadora.

f) Cuando se compruebe falseamiento, ocultacién o incorreccion en los datos o documentacién
aportada por la parte prestataria y/o fiadores que hayan sido determinantes en la evaluacion de la
solvencia y capacidad de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente préstamo.

g) En cualesquiera otros supuestos que puedan preveerse en la normativa imperativa en vigor en el
momento en que se verifique el incumplimiento.

XXXX.- GASTOS E IMPUESTOS

- La parte prestataria queda obligada al abono de los siguientes gastos:
a) Los de tasacion del inmueble hipotecado, en caso de que fuera aplicable.
b) Los derivados de la conservacion de la finca y del seguro de dafios de la misma.
¢) Los derivados del seguro de vida del prestatario, en caso de que fuera aplicable.
- El Banco satisfara:

a) Los gastos de otorgamiento de la presente escritura de préstamo con garantia hipotecaria y el de las
copias de la escritura que, en su caso, se emitan a solicitud del mismo.

b) El arancel de inscripcién de la garantia hipotecaria en el Registro de la Propiedad.
c) Los gastos de gestoria correspondientes a la inscripcion de la garantia hipotecaria.

d) ElImpuesto de Actos Juridicos Documentados (AJD) correspondiente a la constitucién de hipoteca.

XXXX.- NOVACION MODIFICATIVA

El Contrato de Préstamo Hipotecario inicial permanecera en vigor, sin otras modificaciones que las pactadas en la
presente Escritura, debiendo entenderse en todo caso como novacién modificativa y no extintiva del Préstamo.

XXXX.- BENEFICIOS FISCALES.-
De conformidad con cuanto antecede, los comparecientes, en la forma en que intervienen, formalizan la presente
escritura de novacidn modificativa, solicitando les sean aplicados los beneficios fiscales que sean procedentes de

conformidad con lo establecido en el articulo 9 de la mencionada Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacion
y Modificacion de Préstamos Hipotecarios.

XXXX.- REGISTRACION.-
Se solicita del sefior Registrador de la Propiedad competente, haga constar en los Libros a su cargo, por medio de

los oportunos asientos, la inscripcién pertinente de la presente escritura.

XXXX.- CONDICION SUSPENSIVA .-
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La total efectividad de la presente escritura queda condicionada a que en el momento del asiento de presentacion
en el Registro de la Propiedad, no exista obstaculo registral que impida la efectividad de la modificacion,
manteniendo el rango de la hipoteca.

XXXXX.- TRANSMISION DE LA FINCA HIPOTECADA Y SUBROGACION EN LA DEUDA DERIVADA DEL
PRESTAMO HIPOTECARIO.-

En el caso de venta o enajenacién de la finca hipotecada, por cualquier titulo, Gnicamente se entendera aceptada
la subrogacién del nuevo titular en todas las obligaciones personales derivadas del presente préstamo hipotecario
si el Banco consintiera expresamente dicha subrogacion, una vez cumplidos los requisitos previstos en la
normativa aplicable y en especial, en la Disposicién adicional séptima de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

XXXX.- DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL PRESTATARIO.-

La parte prestataria designa la siguiente direccién como correo electrdnico para la practica de las comunicaciones
a efectuar por el Notario y Registrador/es de la Propiedad, en virtud de lo estipulado en la disposicion adicional
octava de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario: ......... direccion
correo electronico................

Asimismo, la parte prestataria acepta expresamente la realizacién, por parte del Banco, de las comunicaciones
derivadas del presente Contrato en la direccidn de correo electrénico indicada anteriormente.

XXXX.- TELEFONO GRATUITO DE INCIDENCIAS, QUEJAS Y RECLAMACIONES

Se hace constar que Deutsche Bank, Sociedad Anonima Espafiola Unipersonal pone a disposicion del prestatario
el nimero de teléfono gratuito 900501422 para cualquier incidencia, queja o reclamacién relativa al presente
préstamo hipotecario.

Ello sin perjuicio de la posibilidad del prestatario de presentar su reclamacion a través de las siguientes instancias:

+ Servicio de Atencién al Cliente (SAC), a través de cualquiera de los siguientes medios:

- Formulario electrénico, disponible en www.deutsche-bank.es (Inicio > Nuestra empresa > En Espafa >
Dénde estamos > Atencion al Cliente).

- Correo postal, dirigiéndose a: Servicio de Atencion al Cliente, Ronda General Mitre, 72 — 74, 08017
Barcelona

- Entregando su escrito en cualquier Oficina de Deutsche Bank, S.A. Espafiola Unipersonal.

+ Como alternativa, usted puede presentar su queja o reclamacién ante el Defensor del Cliente por correo
postal, dirigiéndose a: Oficina del Defensor del Cliente de Deutsche Bank, S.A. Espafiola Unipersonal,
apartado de correos 14.019, 28080 Madrid

En caso de disconformidad con la resolucién adoptada por el Servicio de Atencién al Cliente (SAC) y/o el Defensor
del Cliente de Deutsche Bank, S.A. Espafiola Unipersonal; o en el supuesto de que no hubiera recibido respuesta
en el plazo maximo de un (1) mes, a contar desde la fecha de presentacion de su queja o reclamacion, usted podra
acudir al Comisionado para la Defensa del Cliente de Servicios Financieros, mediante comunicacion por escrito al
Banco de Espafia, Servicio de Reclamaciones, Alcala, 48, 28014 Madrid, a sus sucursales o por via telemética a
través de la pagina web o en el caso de ser usted/es residente/s en otro Estado miembro dispone de lared FIN.NET
(https://ec.europa.eu/commission/index_en), para obtener las sefias del organismo equivalente en su pais.

XXXX.- CODIGO DE BUENAS PRACTICAS
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El Banco se encuentra adherido al Cédigo de Buenas Practicas para deudores hipotecarios en riesgo de
vulnerabilidad, establecido en el Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de noviembre y aprobado mediante Acuerdo del
Consejo de Ministros, de fecha 22 de noviembre de 2022, publicado mediante Resolucion de 23 de noviembre de
la Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a la Empresa, aplicable, en caso de deudores hipotecarios que
acrediten encontrarse en riesgo de vulnerabilidad y cumplan los requisitos establecidos en dicha normativa.

[En caso de que existieran fiadores en el PH inicial, se incluira lo siguiente:]
XXXX.- RATIFICACION GARANTIA

Mediante el otorgamiento de la presente escritura, D/DA............ y DID? ............. consiente/n expresamente las
modificaciones acordadas en la presente escritura de novacion, ratificando su condicién de garantes solidarios
entre si y con la parte prestataria, respecto de las obligaciones derivadas del préstamo hipotecario, las cuales
permaneceran vigentes en todos sus términos.

Asimismo, los garantes declaran que dicha ratificacién se realiza a todos los efectos legales oportunos y en
especial a los previstos en el articulo 517 y concordantes de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

[En caso de que no existieran fiadores en el PH inicial pero deban intervenir en la novacion, se incluird lo
siguiente]:

XXXX.- AFIANZAMIENTO SOLIDARIO

D./D? e con domicilio BN e calle
................................................................. NOM. Loeeeeeeeeeeeeeen, Y CONDUNLL / CLLF. NOM. L, DU/D?
...................................................... con domicilio en ...iivcveeeeeiiiineees CAHNE Liiiiiiiiiiiiieeeeiiieeeeesninee NOML L
y con D.N.I. / C.LF. nUM. L , afianzan solidariamente con la parte prestataria todas las

obligaciones que los mismos contraen como consecuencia del préstamo hipotecario descrito en el expositivo | de
la presente Escritura, asi como las modificaciones al mismo, acordadas en la presente escritura de novacién
modificativa, y en sus mismos términos, plazos y condiciones, con renuncia expresa, en todo caso, en razén a la
més completa solidaridad, a los beneficios de orden, excusion y division, respondiendo todos los fiadores y cada
uno de ellos por el total de las obligaciones garantizadas. Con especial renuncia a lo dispuesto en el articulo 1851
del Cdbdigo Civil, esta fianza se hace extensiva a cualesquiera prérrogas, renovaciones, novaciones y
modificaciones de cualquier tipo, expresas o tacitas, que pudieran producirse en las obligaciones contenidas en
esta Escritura, y que pesan sobre los deudores principales, por lo cual esta fianza se considerara vigente hasta la
total extincién de las obligaciones contenidas, directa o indirectamente, en el presente contrato y de cuantas las
noven o sustituyan.

Para el supuesto que la accion ejecutiva se dirija contra los fiadores, se pacta expresamente que, a los efectos
previstos en el articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, Ultimo parrafo, bastara que el Banco acredite
haberles notificado previamente el saldo deudor en los domicilios figurados en esta Escritura que expresamente se
designan a tal efecto.

En la presente Escritura de Préstamo Hipotecario se recoge clausula de fianza solidaria por la que el/los fiador/es
solidarios se obligan a responder de la totalidad de la deuda derivada de la presente operacion, en caso de
impago de la misma por parte del deudor, con todos sus bienes presentes y futuros, incluyendo la renuncia a los
beneficios de orden, excusion y division.

La renuncia a los beneficios de orden, excusion y division implica que cada fiador respondera de la totalidad de la
deuda, pudiendo el Banco reclamar directamente a cualquier fiador, sin tener que reclamar previamente al
prestatario ni embargar previamente bienes del mismo y, en caso de que existan varios fiadores de la misma
deuda, el Banco no estara obligado a dividirla entre ellos a partes iguales, pudiendo reclamar la totalidad de la
deuda a cualquiera de ellos.
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